PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SEGET - Odredbe za provodenje

Na temelju Clanka 24. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”,broj
30/94, 68/98, 61/00 i 32/02), toCke 4. Programa mjera za unapredenje stanja u
prostoru Opc¢ine Seget (“Sluzbeni glasnik Opcine Seget”, broj 4 /98), toCke1.
Dopune Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine Seget
(“Sluzbeni glasnik Opc¢ine Seget”, broj 2/99), te ¢lanka 22. Statuta OpcCine Seget
— prociScéeni tekst (“Sluzbeni glasnik Opc¢ine Seget”, broj 3 i 4/94),0pcinsko vijece

Opc¢ine Seget na  sjednici odrzanoj godine donosi

Odluku o donosenju Prostornog plana uredenja Opéine Seget

] ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja Opcine Seget, u daljnjem tekstu Plan.

Clanak 2.

Granice obuhvata Prostornog plana istovjetne su granicama Opc¢ine Seget.

Clanak 3.

Plan je sadrzan u elaboratu “Prostorni plan uredenja Opcine Seget “ koji se
sastoji od:

A Tekstualni dio:
UuvoD

| OBRAZLOZENJE

1. Polazista

1.1.  Polozaj, znaCenje i posebnost podrucja Opéine u odnosu na prostor i
sustave Zupanije i Drzave

. Osnovni podaci o stanju u prostoru
Prostorno-razvojne i resursne znacajke

. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg
podrucja i ocjena postojecih prostornih planova

1.1.4. Ocjena stanja, moguénosti i ogranienja razvoja u odnosu na

demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

A A
WN -

2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja

2.1 Ciljevi prostornog razvoja Zupanijskog znacaja

2.1.1 Razvoj naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava
2.1.2 Racionalno koristenje prirodnih izvora

2.1.3 Oc¢uvanje ekoloSke stabilnosti i vrijednih dijelova okolisa



2.2

2.21.
2.2.2.
2.2.3.
2.24.

2.3.

2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.
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Ciljevi prostornog razvoja opcinskog znacaja

Demografski razvoj

Odabir prostorno razvojne strukture

Razvoj naselja, drustvene, prometne i komunalne infrastrukture

Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno —
povijesnih cjelina

Ciljevi prostornog uredenja naselja na podruc¢ju Opcine Seget

Racionalno koristenje i zastita prostora

Utvrdivanje gradevinskih podrucja, u odnosu na postojeéi i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, izgradenost, obiljezja naselja, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno povijesnih cjelina

Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

3. Plan prostornog uredenja

3. 1. Prikaz prostornog razvoja na podru¢ju op¢ine u odnosu na prostornu i
gospodarsku strukturu Zupanije splitsko-dalmatinske

3. 2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koristenje povrsina

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

3.3.  Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti

3. 4. Uvijeti koristenja uredenja i zastite prostora

3.4.1. Iskaz povrSina za posebno vrijedna i osjetljiva podrucja i prostorne cjeline

3.5.  Razvoj infrastrukturnih sustava

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav

3.5.2. Energetski sustav

3.5.3. Vodno gospodarski sustav

3.6. Postupanje s otpadom

3.7.  SpreCavanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Il ODREDBE ZA PROVODENJE
OPCE ODREDBE

1. UVJETI ZA ODREDPIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU
OPCINE SEGET

2, UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

2.2. Gradevinska podrucgja naselja

2.3. lzgradene strukture van naselja

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

4, UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

7. POSTUPANJE S OTPADOM

8. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj

10. ZAVRSNE ODREDBE
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B Graficki dio:
Kartografski prikazi:

1. Koristenje i namjena povrsina mj. 1:25000
2. Infrastrukturni sustavi mj. 1.25000
2.1 Promet

2.2  Postaitelekomunikacije
2.3  Energetski sustav
2.4  Vodnogospodarski sustav
3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora mj. 1:25000
3.1 Podrudja posebnih uvjeta koristenja;
Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju
3.2  Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite;
Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
4. Gradevinska podruc¢ja naselja mj. 1:2880

Izvornik Prostornog plana, izraduje se u 5(pet) primjeraka, ovjeren je pecatom
Opcinskog vije¢a Opcine Seget i potpisom predsjednika Opéinskog vije¢a Opcine
Seget sastavni je dio ove Odluke i jedan njegov primjerak ¢uva se u pismohrani

Opcine Seget.

OPCE ODREDBE )

Clanak 4.
Prostorni plan uredenja Opcine Seget utvrduje uvjete za dugorocno uredenje
podru¢ja Opcine, svrhovito koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju
gradevinskog i drugog zemljiSta, zastitu okoliSa, te posebno zastitu kulturne
bastine i vrijednih dijelova prirode i krajolika.
Plan obuhvaca prostor povrsine 79,08 km2, koji sadrzi 6 naselja:

Bristivica, Ljubitovica, Prapatnica, Seget Donji, Seget Gornji i Seget - Vranjica.

Svrha i op¢i cilj PPUO Seget je osiguranje razvoja Opcine na nacelima odrzZivog

razvoja. Ovaj cilj ¢e se ostvarivati na nacin da se propiSe, omoguci i potiCe:

e Prostorni razvoj zasnovan na demografskom razvitku, koji se temelji na
prirodnom priradtaju stanovniStva, doseljavanju i povratku stanovnika, te
uspostava ravnoteze izmedu takovog demografskog razvitka i prostornog razvoja
Opcine.

e Zastita vrijednih podrugja, posebno obalnog pojasa sa otoli¢ima, ugrozenih

dijelova prirode, arheolo$kih i spomenickih zona i lokaliteta, te vrijednih krajolika.
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e Gospodarski razvoj zasnovan na turizmu, poljoprivredi, te industriji sa Cistim
tehnologijama, proizvodnim pogonima manjeg kapaciteta (mala i srednja
poduzeca) i znaCajnom udjelu servisnih djelatnosti.

e Osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje
drzavnog i Zupanijskog znacaja u skladu sa njihovim realnim potrebama.

o Ustanovljenje planskih kriterija i mjera koje ¢e potaknuti povezivanje obalnog
podrucja Opcine sa zaledem i osiguranje jednakomjernog razvoja cijelog prostora

naselja.

PPUO Seget se zasniva na pretpostavci da ¢e na prostoru Opcine 2015. godine
zivjeti 5.000 stanovnika, te da ¢e postojati 2.000 radnih mjesta.
Uz to ¢ée na prostoru opcine boraviti do 9200 turista, te do 4300 povremenih

stanovnika.

Provedba PPUO Seget temeljit ¢e se na ovim odredbama, kojima se definira
namjena i koristenje prostora, nacini uredivanja prostora, te zastita svih vrijednih
podrucja unutar obuhvata plana. Svi uvjeti, kojima se regulira buduce uredivanje
prostora u granicama obuhvata plana, sadrzani su u tekstualnom i grafickom

dijelu PPUO Seget, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU

OPCINE SEGET
Clanak 5.

Na podrucju Opc¢ine Seget utvrdene su Planom slijede¢e namjene povrsina:
e Razvoj i uredenje povrsina naselja - Gradevinska podrucja naselja:
-izgradeni dio gradevinskog podrudja naselja
-neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
e Razvoj i uredenje povrSina izvan naselja:
e (Gospodarska namjena
-proizvodna — preteZito zanatska (12)
-ugostiteljsko turistiCka namjena —
-hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3)
-povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina —

- eksploatacija kamena (E3)
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-poslovna namjena — usluzno-trgovacko servisna (K)
e Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene
-osobito vrijedno obradivo tlo
-vrijedno obradivo tlo
-ostala obradiva tla
e Suma iskljucivo osnovne namjene
-Suma gospodarske namjene
-zastitna Suma
-ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

o Groblja

Clanak 6.

1.1. U Planu su utvrdena gradevinska podrucja naselja. Gradevinsko podrucje
predstavlja one dijelove prostora unutar obuhvata PPUO Seget koji su predvideni
za izgradnju i uredenje naselja, a sastoje se od izgradenih i neizgradenih dijelova
u funkciji daljnjeg razvoja naselja.

Na gradevinskom podru€ju ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili uporabom ugrozavale Zivot i rad stanovnika u naselju, odnosno
vrijednosti postojeceg okolisa.

Parcelacija zemljiSta u svrhu osnivanja gradevinskih parcela moZe se obavljati
samo unutar gradevinskog podrucja u skladu s odredbama PPUO Seget.
Poljoprivredno zemljiSte unutar gradevinskog podrucja naselja, koje je u PPUO
Seget predvideno za drugu namjenu, mozZe se i dalje koristiti na dosadasnji nacin,
sve do privodenja novoj namjeni.

To su podruCja u kojima se ve¢ nalaze ili planiraju stambene gradevine,
gradevine i sadrzaji koji prate stanovanje tj. organizaciju Zivota u stambenom
naselju, kao Sto su Skolske i predSkolske ustanove, trgovine, servisi, zdravstvene,
kulturne, sakralne i poslovne gradevine, gradevine usluznog i proizvodnog
zanatstva, ugostiteljski sadrzaji, turistiCki objekti, zelene, sportske rekreativne i
javne povrSine, komunalni objekti, objekti infrastrukture, mreza pjeSackih putova,
lokalnih i kolnih prometnica, parkiralista, putni¢kih terminala, groblja i dr.

Planom se u okviru gradevinskih podrudja naselja omoguéuje gradnja
gospodarskih gradevina (komunalnih servisa i uredenja, razne radionice i pogoni

od zanatskih do industrijskih (tzv. naseljska industrija)), uz uvjet da ne zagaduju
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zrak, ne prouzrokuju vecu buku od dozvoljene, ne privlaCe pretjerani promet

teretnih vozila i ne zahtijevaju velike povrSine zemljista.

Clanak 7.

1.2. U Planu su utvrdena gradevinska podrudja izvan naselja za izdvojene
namjene i to:

Gospodarska namjena

-proizvodna — preteZito zanatska (12)

-ugostiteljsko turistiCka namjena - hotel (T1), turistiCko naselje (T2), kamp (T3)

-povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - eksploatacija kamena (E3)

-poslovna namjena — usluzno-trgovacko servisna (K)

Clanak 8.

Proizvodno - poslovna zona (12,K) izvan naselja planirana je uz naselje Seget
Gornji uz prometnice drzavnog znacaja koja vodi prema Ljubitovici i Bristivici na
zapad i Prapatnici na istok.

Gradevinsko podrucje izdvojene proizvodno poslovne zone namijenjeno je
prvenstveno gospodarskim djelatnostima koje zahtijevaju veée povrsine, vezane
su za intenzivni promet ili njihov tehnoloski proces nije sukladan stanovanju.

Ova zona namijenjena je organizaciji i izgradnji proizvodnih, zanatskih,
skladisnih, servisnih, trgovackih, veletrgovackih i drugih sli¢nih sadrZzaja sa svim
prate¢im sadrzajima te izgradnji komunalnih objekata i objekata infrastrukture.

U ovoj zoni stanovanje nije dopusteno.

Clanak 9.

Poslovna zona namijenjena je organizaciji i izgradnji skladi$nih, servisnih,
trgovackih, veletrgovackih i drugih sli¢nih sadrzaja sa svim prate¢im sadrZajima,
te izgradnji komunalnih objekata i objekata infrastrukture,

U ovoj zoni stanovanje nije dopusteno.

Clanak 10.

Ugostiteljsko turisticka zona (T1, T2, T3) utvrdena je u Planu za podrucje

turistickog kompleksa “Medena”.
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Na podrudju ove zone moguca je rekonstrukcija postoje¢ih smjestajnih
kapaciteta, te izgradnja svih objekata koji doprinose poboljSanju i proSirenju
turistiCke ponude kao $to su ugostiteljski objekti, trgovacko usluzni objekti, objekti
za sport, rekreaciju i zabavu, te svi prateci infrastrukturni i komunalni objekti
nuzni za bolje funkcioniranje turistickog kompleksa.

U ovoj zoni izgradnja stambenih objekata nije dopustena.
Clanak 11.

U Planu je utvrdena postojeca i planirana zona za iskoriStavanje mineralnih
sirovina (E3) (arhitektonskog i tehni¢kog kamena). Eksploatacijsko polje nalazi
se ispod brda Sv. llja. Na tom podrudju je moguca gradnja pogona za
eksploataciju mineralnih sirovina i prateéih objekata u funkciji eksploatacije

mineralnih sirovina prema odredbama posebnih Zakona i propisa.

1.3. Poljoprivredne povrSine
Clanak 12.

Postojece i potencijalne poljoprivredne povrsine su prostori koji se bez obzira na
kvalitetu tla tite od svake izgradnje osim one dopustene Zakonom i ovim Planom

kako bi se saCuvale za privodenje poljoprivrednoj namjeni.

Poljoprivredne povrSine oznacene su u Planu u tri kategorije. Poljoprivredne
povrsine | bonitetne klase oznake P1 namijenjene su primarnoj poljoprivrednoj
proizvodnji. Na ostalim poljoprivrednim povr§inama mogucéa je izgradnja
gradevina kao $to je utvrdeno u glavi 2.3. Izgradene strukture van naselja ovih

Odredbi, te sva druga izgradnja dopustena ovim Planom i posebnim propisima.

1.4. Sumske povrsine, ostalo Sumsko zemljiste
Clanak 13.

Planom su utvrdena podrucja pod Sumskim zemljiStem i to: gospodarske Sume,

zastitne Sume i ostalo Sumsko zemljiste.

Kako je podru¢je Opcine u cijelosti oskudno vegetacijom osim mjestimicnih
izrazito poSumljenih prostora kao $to je prostor turistickog kompleksa “Medena”

oCuvanju ovih povrdina treba obratiti posebnu pazZnju tim vise Sto su u
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prethodnom razdoblju dio vegetacije uniSten pozarima koji se osobito Cesto
javljaju tijekom ljetnog perioda. |z tog razloga predvideno je poSumljavanje
opozarenih i drugih Sumskih povrSina u skladu sa gospodarskom osnovom
Hrvatskih Suma. U cilju njihove zastite na ovim povrSinama moguca je izgradnja
gradevina kao $to je utvrdeno u glavi 2.3. Izgradene strukture van naselja ovih

Odredbi, te sva druga izgradnja dopustena ovim Planom i posebnim propisima.

1.5. Povrsine infrastrukturnih sustava
Clanak 14.

Infrastrukturni koridori i sustavi prolaze kroz gradevinsko i izvan gradevinsko
podru¢je, a ¢Cine ih promet, posta i telekomunikacije, energetski i
vodnogospodarski sustavi.

Osnovnu prometnu mrezu ¢ine koridori drzavnih, Zupanijskih, lokalnih cesta.

1.6. Groblja
Clanak 15.

Postojeca groblja nalaze se u Segetu Donjem, Bristivici, Prapatnici i Ljubitovici.
Planom se omoguéava Sirenje mjesnih groblja prema potrebama. ProSirenje
mjesnih groblja u Planu nije posebno oznafeno, a planira se uz lokaciju
postojecih.

Clanak 16.

U grafickome prikazu 3.1 “Uvjeti za koriStenje uredenje i zastitu prostora”
utvrdena su podrucja Il i 1ll zone sanitarne zastite. Na tim podrucjima planiranu
izgradnju treba uskladiti sa ograniCenjima utvrdenim Pravilnikom o zastitnim
mjerama i uvjetima za odredivanje zona sanitarne zastite izvoriSta voda za pice
(Narodne novine, broj 22/86).

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1.Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

1.Gradevine od vaznosti za Drzavu
Clanak 17.

Ovim Planom odreduju se slijedeée gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku

na podrucju Opcine Seget:



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SEGET - Odredbe za provodenje

Prometne gradevine

Podrucjem Opc¢ine Seget prolaze dionice dviju drzavnih cesta i to :

Drzavne ceste D8 GP Pasjak —GP Karasovici, preko Rijeke i Zadra, u duZini od
4.9 km

Drzavne ceste D58 Sibenik - Boraja - Trogir, u duzini od 20.5 km.

Pomorske gradevine

Na podrucju Opcine locirana je u naselju Seget Donji ribarska luka.

Energetske gradevine
Podrucjem Op¢ine prolaze slijedeéi dalekovodi:
Dvosistemski dalekovod 400 kV TS Konjsko - TE “Turski bok” (planirano)

Dalekovod 110 kv TS 110/35/10 kV "Trogir’-TS 220/110 kV “Bilice” (postojec¢i)
Dalekovod 110 kv TS 110/35/10 kV "Trogir’-TS 110/35 kV “Podi” (planirano)
Dalekovod 110 kv TS 110/35/10 kV “Trogir’- EVP 110 kV "Primorski Dolac”
(planirano)

Vodne gradevine
Od gradevina za za$titu voda od vaznosti za DrZavu je sustav za odvodnju
otpadnih voda gradova Kastela i Trogira, priobalnoga dijela Opcine Seget i

Okruga, te podrucja naselja Slatine koje je dio Grada Splita.

Prilikom utvrdivanja uvjeta za gradnju nove drzavne ceste potrebno je posebno
utvrditi uvjete odvodnje obzirom na osjetljivost kraskog podrucja. Obzirom na to
da je cijelo podrucje Zupanije odredeno kao potencijalna arheoloSka zona
potrebno je prije utvrdivanja definitivne trase ove ceste izvrsiti neophodna
promatranja kako bi se izbjegli arheolo$ki lokaliteti.

Za dalekovod je potrebno izraditi mjere zastite okolisa i krajobraza. Trasa

dalekovoda ne smije ugrozavati postojec¢a naselja.
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2. Gradevine od vaznosti za Zupaniju
Clanak 18.

Planom su utvrdene slijedeée gradevine i zahvati od vaznosti za Zupaniju
Prometne gradevine

Podrucjem Opéine prolaze slijedece zupanijske ceste:

Cesta 26132 Sori¢i - Seget Doniji u duzini od 3.1 km,

Cesta 26133 Seget Donji — Trogir u duZini od 1.1 km

Cesta 26129 Blizna Donja — Bristivica u duZini od 7.3 km i

Cesta 26112 Prapatnica — Prgpmet u duzini od 2.3 km

Za ceste iz prethodnog stavka predvida se odrzavanje | rekonstrukcija u
postoje¢im trasama.

Pomorske gradevine

Od ovih gradevina na podrucju op¢ine smjestene su dvije Sportsko rekreativne
luke i to u Segetu Donjem i Seget Vranjici, i morska luka za javni promet u
Segetu Donjem.

Vodne gradevine

Od vodnih gradevina na podrugju Opc¢ine od znadaja za Zupaniju je postojedi
zahvat podzemnih voda Rimskoga bunara minimalne izdasnosti 60 I/s.

Gradevine telekomunikacija i poSta

Od ovih gradevina na podrucju Opcine postoji poStanski ured u Segetu Donjem
postanskoga broja 21218.

2.2. Gradevinska podrucja naselja
Clanak 19.

2.2.1. Gradevinska podrucja naselja su povrSine mjeSovite namjene u kojima
prevladava stambena izgradnja niske gustoée (primarna namjena), te svi sadrzaji
naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): javni i drustveni sadrzaji
(upravni, socijalni, zdravstveni, obrazovni i vjerski), gospodarski sadrzZaji
(poslovni, servisni, trgovacki, ugostiteljsko-turisticki), Sportsko-rekreacijski
sadrzaji, te prometne, javne i zaStitne zelene povrSine i komunalni objekti i

uredaiji.

10
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Javna i drustvena gradevina je gradevina Ciji su prostori namijenjeni javnim i
druStvenim sadrzajima (kina, kazalista, djedji vrtic¢i, Skole, poste, javna uprava,

bolnice, crkve, kapelice, samostani i dr.)

Gospodarska gradevina je namijenjena iskljuCivo obavljanju odredene

proizvodne, poslovne ili ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti.

Komunalne gradevine smatraju se trafostanice, elektrovodovi, dalekovodi,
vodovodi, kanalizacijski kolektori, uredaji za prociS¢avanje otpadnih i oborinskih
voda, rezervoari, vodocrpilista, prepumpne stanice, telefonske centrale, TK

vodovi i sl.

2.2.2. Sadrzaji sekundarne namjene prethodno navedeni mogu se graditi na
zasebnoj Cestici, na gradevnoj Cestici uz gradevinu primarne namjene ili u dijelu
gradevine primarne namjene uz uvjet da ove aktivnosti ne stvaraju buku i ne
zagaduju zrak ili tlo iznad dozvoljenih granica, te ne zahtijevaju teski transport.
Pored njih (na istoj gradevnoj Cestici) mogu se graditi i pomoc¢ne gradevine koje
¢ine stambenu i gospodarsku cjelinu.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se postojeCe gradevine
prenamijeniti u cijelosti ili u dijelu po odredbama ovog Plana.

Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju

prema ulici, a pomoc¢ne (osim garaze) i zanatske gradevine u drugom planu.

Clanak 20.

2.2.3. Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske kuce i viSestambene
zgrade.

2.2.4. Bespravno sagradene gradevine mogu se legalizirati ovim Planom ako
zadovoljavaju Odredbe ovog Plana. Ukoliko se na mogu legalizirati ovim Planom
(ne zadovoljavaju uvjete iz Odredbi) Opc¢ina kroz Program mjera za unapredenje
stanja u prostoru propisuje donoSenje UrbanistiCkog plana uredenja za
predmetno podrucgje. Ova Odredba odnosi se na gradevine koje su sagradene do

dana donoSenja ovog Plana.
Clanak 21.

Gospodarskim gradevinama smatraju se gradevine:
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e proizvodne — pretezito zanatske - namijenjene za buéne i potencijalno Stetne
po okolinu djelatnosti (maniji proizvodni pogoni, te automehanicarske, limarske,
lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske radionice, klaonice i sl.).

¢ poslovne — usluzno-trgovacko servisne - namijenjene za tihe i Ciste djelatnosti
(kancelarije, uredi, trgovacki, turisticko ugostiteljski sadrzaiji, frizerski, krojacki,
postolarski, fotografski i sliCni usluzni sadrzaji),

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko

za to postoje tehni€ki uvjeti.

Buéne i potencijalno Stetne djelatnosti mogu se locirati na minimum 500m na

udaljenosti od stambenih gradevina.

2.2.4. Uvjeti izgradnje
Clanak 22.

1. U gradevinskom podrucju naselja utvrduje se moguénost izgradnje novih i
rekonstrukcija postoje¢ih objekata. lzgradnju unutar gradevinskog podrucja u
pravilu treba razvijati uz postojece lokalne i nerazvrstane ceste. Izgradnja unutar
utvrdenih izgradenih dijelova gradevinskih podrucja u obalnom dijelu Opcine
mogucéa je na temelju ovog Plana, osim za pojedinacne zone ili dijelove
gradevnog podruc¢ja za koje je propisana izrada detaljnije prostorno planske

dokumentacije ovim Planom ili Programom mjera za unapredenje stanja u

prostoru .
2. U gradevinskom podrucju naselja unutar neizgradenih dijelova moguca je
izgradnja neposrednim provodenjem Plana ili na temelju propisane izrade

detaljnije prostorno planske dokumentacije ovim Planom ili Programom mjera za
unapredenje stanja u prostoru .

3. Na gradevinskom podrucju nije dozvoljena izgradnja objekata ni uredenja
zemljista na nacin da ugrozavaju zivot, zdravlje i rad ljudi ili ugroZavaju vrijednosti
Covjekove okoline.

4. Oblik gradevinske C&estice utvrduje se prema postoje¢em obliku
katastarske Cestice ili formiranjem katastarske Cestice na neki drugi nacin, a
mora omoguciti smjestaj gradevine i najmanje dopustene udaljenosti gradevine
od granica gradevinske Cestice.

5. Na gradevinskom podrucju naselja mozZe se utvrditi lokacijska dozvola za

gradnju novih objekata ako je prethodno utvrdena lokacijska dozvola za
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prometnicu, odnosno ako gradevinska Cestica ima prilaz ili priklju¢ak na javnu

cestu ili javnoprometnu povrsinu.

Stambene gradevine
Clanak 23.

6. Stambenom gradevinom smatra se gradevina za stalno ili povremeno
stanovanje s mogucim poslovnim prostorom ukoliko ne ugroZava okolinu bukom,
ne zagaduje zrak, vodu i tlo prema odredbama posebnih zakona

7. Na gradevnom podrucju naselja moguca je izgradnja stambenih slobodno
stojecih i dvojnih gradevina.

8. Pojedinatne gradevne Cestice moraju imati prilaz u funkciji kolnog
priklju¢ka. Sirina priklju¢ka, na najuzem dijelu, mora biti jednaka $irini trake na
javnoj cesti, ali ne manje od 3,0 m. Vise gradevnih Cestica mogu imati zajednicki
priklju¢ak na prometnicu minimalne Sirine 4,5 m. Izuzetno na pretezno izgradenim
dijelovima naselja moze se dozvoliti pjeSacki pristup do gradevinske Cestice
najmanje Sirine 1,5 m uz uvjet da se osigura parkirali$ni prostor u blizini.

9. Planom se utvrduje veli€ina gradevne Cestice za gradnju stambenih
gradevina zagorskih naselja od najmanje 400,0 m? za slobodno stojeée
gradevina a za dvojne gradevina najmanje 300,0 m? . Najveca veli€ina
gradevinske Cestice ne ograniCava se radi poticanja izgradnje na vecim
gradevinskim Cesticama s okuc¢nicom, vrtovima ili manjim poljoprivrednim
povrSinama.

10.  Za priobalno naselje za slobodno stoje¢e gradevine najmanja dozvoljena
veliina gradevne Cestice je 500,0 m? aza dvojne gradevine 350,0 m? .

11. Za izgradnju gradevina u gradevinskom podru€ju naselja na
poljoprivrednom zemljiStu Il bonitetne klase najmanja veli¢ina gradevinske Cestice
iznosi 600 m?.

12. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti za stambene gradevine:

-u zaobalnim naseljima

za slobodno stoje¢e gradevine 0,35, a za dvojne 0,35.

-za priobalna naselja

za slobodno stoje¢e gradevine 0,25, a za dvojne 0,30.

-za izgradnju na poljoprivrednom zemljistu Il bonitetne klase 0.20.
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13. Najvecéi dopusteni koeficijent iskoriStenosti za izgradnju stambenih
gradevina iznosi 1,05 za naselja u Zagori, 0,8 za priobalna naselja, te 0.6 za
izgradnju na poljoprivrednom zemljistu Il bonitetne klase.

14. Ukoliko se dio slobodno stoje¢e stambene gradevine koristi za poslovne
djelatnosti najveci dopusteni koeficijent izgradenosti moze iznositi 0,40.

15.  Gradevinska linija stambene gradevine mora biti udaljena od regulacijske
linije najmanje 5,0 m, osim ukoliko se ne radi o izgradnji u ve¢ izgradenom
prostoru. U tom slu€aju gradevinska linija odreduje se prema postojeéim
gradevinama i posebnim uvjetima.

16. Najveéa dopustena visina stambenih gradevina iznosi prizemlje i dva kata
(Po+P+2). Sve gradevine mogu imati podrum.

17. Podrumom se smatra najniza etaza pod uvjetom da je visinska razlika
izmedu stropa i najnize kote uredenog terena uz gradevinu manja od 1,0 m.

18. Najveca visina vijenca iznosi 10,0 m mjerena od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu.

19. Udaljenost gradevine od granice susjedne gradevne cCestice iznosi
najmanje 4,0 m.

20. Za gradnju, rekonstrukciju i zamjenu stambenih gradevina u gusto
izgradenim jezgrama naselja odredbe (propisane ovim Planom) o veli€ini,
koeficijentu izgradenosti gradevinske Cestice i udaljenosti od susjedne
gradevinske Cestice ne moraju se striktno primjenjivati. Minimalna gradevinska
Cestica za gradnju smanjuje se za 10% u odnosu na propisane veli¢ine u
tockama 9,10 i 11 ovog €lanka. Povecéanje izgradenosti moze biti 10 % u odnosu
na propisano u to¢kama 12, 13 i 14 ovog Clanka, udaljenost gradevine od
susjedne gradevne Cestice moze biti i manja od 4,00m ali ne manja od H/2, dok
se odredbe o visini gradevine primjenjuju striktno.

21. Na jednoj gradevnoj Cestici moze biti izgradena samo jedna stambena
gradevina i uz nju pomocne gradevine (garaza, spremiste i sl.), te manja
gospodarska gradevina.

22. Planom se odreduje da na jednoj Cestici moze biti izgradena samo jedna
stambena, viSestambena i stambeno-poslovna , javna, sakralna, gospodarsko -
poslovna ili komunalna gradevina.

23. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti ukljuCuje sve gradevine na

parceli osim septickih jama, cisternii bazena koji su ukopani, te glorijeta.
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24. Cisterne, septiCke jame, bazeni, glorijeti i sl. moguc¢e je graditi na
gradevinskim €esticama za izgradnju stambene gradevine. Ukoliko se grade kao
slobodno stoje¢e gradevine ne smiju pogorSavati uvjete stanovanja u susjednim
stambenim gradevinama.

25.  Najveca dopustena visina pomocnih gradevina iznosi jednu etazu (3,0 m).
26. Ukoliko se grade uz granicu gradevinske Cestice pomocéne gradevine ne
smiju imati otvore na grani¢nom procelju.

27. Najmanja udaljenost pomocne gradevine od granice gradevinske Cestice
iznosi 1,5 m a ova udaljenost moZze biti i manja, ali ne manja od H/2.

28.  Garaze se u mogu graditi u sklopu stambene gradevine ili ukopavanjem u
teren ukoliko to dopusSta konfiguracija terena. Garaze se mogu graditi i kao
slobodno stoje¢e gradevine na nacin da ne pogorSavaju uvjete stanovanja u
susjednim stambenim gradevinama i ukoliko su udaljene najmanje 3,0 m od
granice gradevinske Cestice. Udaljenost moZze biti i manja, ali ne manja od H/2 i
uz uvjet da nemaju na grani¢nom procelju niti jedan otvor.

29. Na gradevinskoj Cestici u zaobalnim naseljima osim stambenih gradevina
mogu biti smjeStene gospodarske gradevine za vlastite potrebe. Ukoliko se
prema drugim propisima mogu graditi u naselju moraju se graditi na nacin da ne
ugrozavaju zdravlje i higijenske uvjete stanovanja u susjednim gradevinama.

30. Gospodarske gradevine za vlastite potrebe smatraju se gradevine za
uzgoj stoke krupnog i sitnog zuba, peradarnici, p&elinjaci, kuni¢njaci i druge sli¢ne
gradevine. Ove gradevine mogu biti kapaciteta do pet (5) grla goveda, krmaca,
ovaca ili koza, te pedeset (50) komada peradi.

31. Najveéa dozvoljena veli€ina gospodarskih gradevina za vlastite potrebe je
40 m2, najmanja udaljenost od susjedne gradevinske Cestice je 5,0 m. Najveca
dopustena visina je jedna etaZza odnosno 4,5 m od najnize kote uredenog terena
do kote vijenca.

32. Uz stambenu gradevinu na istoj gradevinskoj Cestici moze se odobriti
izgradnja manjih gospodarskih gradevina. Manje gospodarske gradevine mogu
se namijeniti usluznim, servisnim, zanatskim, zanatsko proizvodnim,
ugostiteliskom i drugim sli¢nim djelatnostima, uz uvjet da ne ugrozavaju uvjete
stanovanja.

33. Najmanja dopustena udaljenost manjih gospodarskih gradevina od

granice gradevinske Cestice je 5,0 a najveca dopustena visina jedne etaze je 4,5

15



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SEGET - Odredbe za provodenje

m od najniZze kote uredenog terena do kote vijenca. U posebnim slu¢ajevima ako
tehnologija zahtijeva visina gradevine moze biti do 6,00m.

34. Na svakoj gradevnoj Cestici stambene ili stambeno-poslovne namjene
moraju se osigurati dovoljne povrSine za promet u mirovanju uskladen sa
veli¢inom i sadrzajem gradevina, i to 1 PM (parkiraliSno mjesto) za svaki stan u
stambenim gradevinama odnosno 1PM na 50 m? izgradenog prostora poslovne
namjene u stambeno poslovnim gradevinama.

35.  Za gradevine gospodarske namjene broj parkiraliS3nih mjesta potrebno je
utvrditi prema realnim potrebama odnosno prema normativima iz ¢l. 44.

36. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje stambenih gradevina, kao ni vrsta
krova, nagib krovnih ploha i vrsta pokrova ne propisuju se izrijekom , dozvoljava
ju se slobodne kreacije, ali se gradevina mjerilom i oblikovanjem mora prilagoditi
postojecem ambijentu naselja u cjelini, konfiguraciji terena i tipologiji krajolika.

37. Unutar postojecih starih jezgri naselja s vrijednim arhitektonskim
sklopovima i objektima uvjetuje se upotreba tradicionalnih materijala i nacina
gradenja, mjerila gradevina i otvora na procCelju, visina vijenca, nagib krovnih
ploha i vrsta pokrova.

38. Teren oko stambenih gradevina, potporni zidovi i terase trebaju se izvesti
tako da ne naru$avaju izgled naselja, prate nagib terena i da otjecanje vode sa
terena ne bude na Stetu susjednog zemljista i gradevina.

39. Da bi se saCuvao izgled padina, na kosim gradevinskim Cesticama ne
dopusta izgradnja podzida visih od 1,5 m.

40. Ograda gradevinskih Cestica za izgradnju stambenih gradevina izgraduje
se od kamena, betona, zelenila i metala maksimalne visine 1,0 m.

41.  Stambene gradevine mogu se graditi i kao tipske montazne gradevine. Za
takav nacin izgradnje vrijede sve odredbe koje se odnose na izgradnju stambenih
gradevina. U starim dijelovima naselja ne dopusta se izgradnja tipskih montaznih
gradevina.

42. Rekonstrukcija postojeéih stambenih gradevina u gradevinskom podrucju
naselja, izvan gusto izgradenih jezgri vrSi se pod istim uvjetima koji vrijede za
izgradnju novih stambenih gradevina. Ukoliko to nije moguée ostvariti, zbog
nedovoljno velike gradevinske Cestice, nedovoljne udaljenosti postojece
gradevine od granice susjedne gradevinske Cestice i sl.,rekonstrukcija postojece

gradevine moguca je samo radi poboljSanja uvjeta zivota i rada i to na nacin da
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najvece ukupno dopusteno poveéanje btto razvijene povrSine iznosi 10% od
postojece btto razvijene povrsine.

43. Ukoliko je stambena gradevina osim za potrebe stanovanja vlastite obitelji
namijenjena i smjestaju turista, radi osiguranja viSe razine turisticke ponude u
naselju, objekti moraju biti dimenzionirani i opremljeni tako da odgovaraju

kategoriji turistiCkih objekata sa najmanje tri zvjezdice.

Gospodarske gradevine
Clanak 24.

44, Unutar gradevinskog podru¢ja naselja mogu se graditi gradevine
namijenjene gospodarskoj djelatnosti. Gospodarske gradevine unutar
gradevinskog podruc¢ja mogu se namijeniti samo onim djelatnostima kojima se ne
naruSavaju uvjeti zivota i stanovanja u naselju.
45.  Gradevine namijenjene gospodarskoj djelatnosti smatraju se proizvodne —
pretezito zanatske i proizvodno-zanatske, poslovne- gradevine namijenjene
trgovackim, servisnim, usluznim, skladisnim i komunalnim sadrZajima, te
ugostiteljsko-turistiCke gradevine.
46.  Oblik i veliina parcele moraju omoguditi smjestaj svih sadrzaja vezanih uz
obavljanje djelatnosti ili tehnoloSki proces.
47. VeliCina i najveCa dopusStena izgradenost gradevinske Cestice za
gospodarske gradevine u naselju je:
- kod interpolacije u ve¢ izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja
najmanja veli¢ina gradevinske &estice iznosi 400 m? , a najveéi dopusteni
koeficijent izgradenosti je 0,50 i koeficijent iskoriStenosti 1,2. Najveca
dopustena visina vijenca gradevine iznosi 10,0 m mjerena od najniZze kote
uredenog terena uz gradevinu.
- kod izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
najmanja veli¢ina parcele iznosi 600 m? , a koeficijent izgradenosti ne smije
prelaziti 0,40 i koeficijent iskoriStenosti 1,2. Najve¢a dopustena visina vijenca
gradevine iznosi 10,0 m mjerena od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu, ukoliko tehnolo$ki proces zahtijeva visina vijenca moze biti i visa.
48. Na parceli se moze smjestiti jedna ili viSe gospodarskih gradevina vezanih

za tehnolo$ki proces.
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49. Najmanje udaljenosti gospodarskih gradevina od granica gradevinske
Cestice i prometnica odreduju se na isti nacin kao i za stambene gradevine.

50. Prethodne odredbe mogu biti i drugadije ukoliko se radi o rekonstrukciji,
zamijeni i gradnji gospodarskih gradevina u gusto izgradenim jezgrama naselja, a
ovise o okolnoj izgradenosti. U tom slu€aju koeficijent izgradenosti gradevinske
Cestice i udaljenost od susjedne gradevinske Cestice ne moraju se striktno
primjenjivati, odstupanja mogu biti 10% u odnosu na propisanu minimalnu
veliC¢inu Cestice i koeficijent izgradenosti u toCki 47. za interpolaciju u veé
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja, dok se odredba o najvecoj dopustenoj
visini vijenca i udaljenosti gradevine od susjedne gradevne Cestice primjenjuje
striktno.

51.  Rekonstrukcija gospodarskih gradevina izvan gusto izgradenih jezgri
naselja vrSi se u skladu sa odredbama za izgradnju novih. Ukoliko nije moguée
udovoljiti tim odredbama rekonstrukcija postoje¢ih gradevina mogucéa je samo
radi poboljSanja uvjeta Zivota i rada, povecanjem btto razvijene povrSine u
odnosu na postoje¢u do najvise 10%.

52. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje primjereni su namjeni, funkciji i
tehnoloSkom procesu. Gospodarske gradevine moraju se prilagoditi okruzenju,
naselju u cjelini i tipologiji krajolika. Dopusten je slobodan arhitektonski izrazaj, ali
se gradevina mijerilom i oblikovanjem mora prilagoditi okolnim gradevinama i
uklopiti u ambijent naselja.

53. Unutar postojecih starih jezgri naselja uvjetuju se upotrebe tradicionalnih
materijala i nacina izgradnje, mjerilo gradevine i otvori na proceljima, nagib
krovnih ploha i vrsta pokrova i sli¢no.

54.  Gradevinsku Cesticu potrebno je urediti, oplemeniti sadnjom drveca i
ukrasnog zelenila.

55. Broj parkiraliSnih mjesta osigurati prema normativima iz ¢l.44 ovih odredbi.

Parking povrSine treba zastiti sadnjom drvecéa (1 stablo na 3 parking mjesta).

Clanak 25.

56. U gradevinskim podrugjima zagorskih naselja dozvoljava se na
gradevinskim  &esticama uz primarnu gradevinu i gradnja gospodarskih
gradevina namijenjenih poljoprivrednoj djelatnosti kao $to su male farme,

staklenici, plastenici, p&elinjaci i druge slicne gradevine.
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57. Malim farmama smatraju se gradevinske Cestice veliCine do 1000m2
dovoljne za uzgoj do dvadeset (20) grla goveda, krmaca ili konja, do pedeset (50)
koza ili ovaca ,te petsto (500) komada peradi.

58. Oblik i veli¢ina gradevinske Cestice na kojoj se izgraduje mala farma mora
obuhvatiti sve sadrzaje tehnoloSkog procesa. Veli¢ina gradevine odredit ¢e se
prema specificnim zahtjevima u odnosu na broj i vrstu stoke.

59. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice za male
farme iznosi 0,4, a za staklenike i plastenike 0.6.

60. Najveéi dopusteni broj etaZa gradevina iz toCke 57. je jedna.

61. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od granica gradevinske Cestice
iznosi 3 m za staklenike i plastenike, a 50 m za male farme. Najmanja dopustena
udaljenost primarne gradevine od gospodarske gradevine je 50m.

62. Gradevinska Cestica gospodarske gradevine priklju€uje se izravno na

javnoprometnu povrsinu.

2.3. lzgradene strukture van naselja
Clanak 26.

2.3.1. lzvan gradevinskog podru€ja na prostoru Opcine Seget moze se

odobravati izgradnja gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju polozaj izvan

gradevinskog podrucja, kao sto su:

e gradevine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina

o stambene i gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti (stambeno-gospodarski kompleksi - farme, gradevine za uzgoj
Zivotinja - tovilista; spremista, vinarije, vinske podrume u vinogradima, te
susare u vocnjacima, ostave za poljoprivredni alat i strojeve, spremista u
Sumama, plastenici, pilane)

e groblja

e vojne i druge gradevina od interesa za obranu i zaStitu od elementarnih

nepogoda,

19



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SEGET - Odredbe za provodenje

Gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina
Clanak 27.

2.3.2. Uz zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole za iskoristavanje mineralnih
sirovina rudarska organizacija je duzna dostaviti programsko idejno rjeSenje
usuglaseno s dokumentima prostornog uredenja, koje ¢e sadrzavati osobito:

e polozaj, oblik i veli€¢inu eksploatacijskog polja,

e povrsinu za smjestaj gradevina i postrojenja na parceli,

e mjesto i naCin priklju€ivanja parcele na javni put i komunalne gradevine,

e namjenu gradevina,

e maksimalnu visinu gradevina,

e vrst krova i ograda,

e mijere zastite okoline i oblikovanja okoliSa,

e mijere sanacije podrucja po prestanku koristenja.

2.3.3. Za izgradnju ili rekonstrukciju gradevina odnosno za eksploatacijsko polje
na kojem predstoji izgradnja gradevina za iskoridtavanje i preradu mineralnih
sirovina obvezna je izrada procjene utjecaja na okolis .

U tijeku iskoriStavanja mineralnih sirovina rudarska organizacija je duzna vrSiti
sanacijske radove. Nakon zavrSetka iskoriStavanja i sanacije zemljiste treba

privesti planiranoj namjeni.

Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
Clanak 28.

2.3.4. Stambeno-gospodarski sklopovi (u daljnjem tekstu: obiteljska
gospodarstva) predstavljaju grupe zgrada s pripadajuéim poljoprivrednim
zemljiStem, koje se mogu graditi na parceli najmanje povrSine od 2.000 m2 s
osiguranim pristupom na javnu prometnu povrSinu u zaobalnom dijelu Opcine.

Na obiteljskim gospodarstvima mogu se graditi:

o stambene gradevine za potrebe vlasnika i zaposlenih,

e gospodarske gradevine za potrebe biljne proizvodnje,

e gospodarske gradevine za potrebe stoCarske proizvodnje

e gradevine za proizvodnju i skladidtenje vina

e gradevine za potrebe seoskog turizma,
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e industrijske gradevine za potrebe prerade poljoprivrednih proizvoda
proizvedenih na farmi.

2.3.5. Povrsina i raspored gradevina na obiteljskom gospodarstvu utvrduje se

lokacijskom dozvolom u skladu s potrebama tehnologije pojedine djelatnosti.

Za izgradnju stambene gradevina na obiteljskom gospodarstvu primjenjuju se

odredbe za visinu izgradnje: podrum, prizemlje i kat, a bruto tlocrtna povrSina

objekta je 100 m2. Na jednoj farmi se moze izgraditi samo jedan stambeni

objekt. Podrum je etaZa kojoj je gornja plo¢a najvise 0.50 m iznad najnize kote

terena.

2.3.6. Lokacijska dozvola za izgradnju obiteljskog gospodarstva za poljoprivrednu

proizvodnju utvrdit ¢e se temeljem idejnog rieSenja koje ¢e sadrzavati osobito:

¢ veli¢inu parcele i povrsinu poljoprivrednog zemljiSta predvidenog za koristenje,

vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati,

¢ tehnolosko rjeSenje i kapaciteti,

¢ razmjestaj planiranih gradevina i ostalih sadrzaj na farmi,

e pristup na javnu prometnu povrsinu,

e moguénosti opremanja komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, nacin
odvodnje, odlaganje otpada i dr.),

¢ potencijalni utjecaj na okoli$ i mjere zastite.

Lokacijska dozvola za izgradnju obiteljskih gospodarstava utvrdit ¢e i uz

pribavljanje odgovarajucih suglasnosti i misljenja nadleznih institucija.

Poljoprivredno zemljiste, koje je sluZilo kao osnova za izdavanje lokacijske

dozvole za izgradnju obiteljskih gospodarstava, ne mozZe se parcelirati na manje

dijelove.

2.3.7. Povrsina gradevinske parcele za izgradnju gospodarskih gradevina za

potrebe stoCarske proizvodnje (uzgoj zivotinja) ne moze biti manja od 2.000 m2,

a najveca izgradenost parcele 40%.

Najmanja udaljenost gospodarske gradevine za potrebe stoCarske proizvodnje od

naselja je 500 m od gradevinskog podrucja, najmanje 50 m od javnog puta i i od

javnog vodovoda, najmanje 100 m od magistralne cesta i najmanje 2000 m od

obale mora.

Poljoprivredno zemljiste, koje je sluZilo kao osnova za izdavanje lokacijske

dozvole za izgradnju gospodarske gradevine za sto€arsku proizvodnju, ne moze

se parcelirati na manje dijelove.
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2.3.8. Lokacijska dozvola za izgradnju gradevina za uzgoj zivotinja utvrdit ¢e se
na temelju idejnog rjeSenja i pribavljenih suglasnosti i misljenja nadleznih
institucija.

Za gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja kapaciteta preko 500 uvjetnih grla
obvezna je izrada Studije o utjecaju na okolis.

2.3.9. Pojedinacne gospodarske gradevine (proizvodne s prateCim sadrzajima)
mogu se graditi na poljoprivrednim parcelama najmanje povrSine od 2.000 m2 u
zaobalnom dijelu Opc¢ine. Ove su gradevine u funkciji prerade i skladistenja
poljoprivrednih proizvoda, proizvodnje ulja i vina, suSenja voca i povrca i sl.
Poljoprivredno zemljiste, koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske
dozvole za izgradnju poljoprivredne gospodarske gradevine, ne moze se
parcelirati na manje dijelove.

2.3.10. Etazna visina pojedinanih gospodarskih gradevina je prizemlje uz
mogucnost izvedbe podruma. Maksimalna povrsina je 200 m2.

Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom.

Minimalne udaljenosti pojedinac¢nih gospodarskih gradevina od javne prometne
povrSine i susjednih parcela jednake su propisanim za stambene gradevine

unutar gradevinskog podrucja.

Clanak 29.

2.3.11. Spremista u vinogradima, vocénjacima i na ostalim poljodjelskim
zemlji$tima mogu imati brutto razvijenu povrsinu od najvi$e 20 m?, odnosno visinu
prizemlje s kosim krovom na dvije vode, pri ¢emu kota sliemena ne smije biti via
od 3.5 m. Minimalna udaljenost gradevine od susjedne Cestice mora biti 5,00m.
Najmanja veliina parcele za gore navedenu namjenu je 2000m?.

Gospodarske gradevine iz prvog stavka ne priklju¢uju se na prometnu i

komunalnu infrastrukturu.
Clanak 30.

2.3.12. Na poljoprivrednom zemljiStu mogu se graditi staklenici i plastenici za
uzgoj cvije¢a, voéa i povrca, pcelinjaci, te uzgajalista puzeva na minimalnoj

udaljenosti 1,00m od susjedne Cestice.
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Groblja
Clanak 31.

2.3.13. Planom se omogucava Sirenje mjesnih groblja prema potrebama.
ProSirenje mjesnih groblja u Planu nije posebno oznafeno a planira se uz

lokaciju postojecih.

Clanak 32.

Gradevine koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, smjeStavaju se,
izvode i koriste na nacin da ne ometaju koriStenje prostora i drugih gradevina u
izvan gradevnom prostoru, da ne ugrozavaju prirodne vrijednosti okolisa i da se
uklapaju u krajolik, te da se ne nalaze na poljoprivrednome zemljistu | bonitetne

klase.

Postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrucja
Clanak 33.

2.3.14. PojedinaCne stambene i gospodarske gradevine, koje se nalaze izvan
gradevinskog podruc¢ja, a izgradene su na temelju gradevinske dozvole,
posebnog rjeSenja ili prije 15.02.1968. godine, smatraju se postojecom
izgradnjom izvan gradevinskog podru¢ja i mogu se izuzetno rekonstruirati u

opsegu heophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

Clanak 34.

2.3.15. Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada

za stambene i stambeno-poslovne gradevine smatra se:

e obnova, sanacija i zamjena oS$te¢enih i dotrajalih dijelova gradevine u
postojec¢im gabaritima,

o priklju¢ak na uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija instalacija,

e dogradnja sanitarnih prostorija uz postojeCce stambene gradevine u najvecoj
povrsini od 12 m2,

¢ dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih gradevina, tako da s postoje¢im
ne prelazi ukupno 75 m2 brutto razvijene povrsine i da se ne poveca broj

stanova,
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e adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita u
stambeni prostor,

e postava novog krovista,

¢ sanacija postojecih ograda i potpornih zidova.

2.3.16. Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta rada za

gospodarske gradevine smatra se:

e obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i
krovista,

e dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najviSe 16 m2
izgradenosti za gradevine do 100 m2 brutto izgradene povrsine, odnosno do
5% ukupne brutto izgradene povrSine za vece gradevine,

e prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine pod uvjetom da nova namjena
ne pogorSava stanje okolisa,

e dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja i instalacija
ovisno o promjeni tehnickih rjeSenja,

o priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture.

3. UVJETI SMJUESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 35.

1.Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti na gradevinskome podrucju naselja

utvrdeni su u tocki 2.2 Gradevinska podrucja naselja.

2. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti izvan gradevinskoga podrucja naselja

utvrdeni su u toCki 2.3 lzgradene strukture van naselja.

3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti na utvrdenim gradevinskim

podrucjima izvan naselja za izdvojene namjene su:

Gospodarske zone van naselja
Clanak 36.

3.1.U Planu su odredena podrucja za izgradnju i uredenje gospodarskih zona —
proizvodno-poslovne zone i poslovne zone van naselja uz naselje Seget Gornji.
3.2.Uredenje prostora i izgradnja u ovim zonama moguéa je na temelju

UrbanistiCkog plana uredenja na nacin da se osigura najmanje 25% prostora za
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prometnice i druge zajedniCke povrSine unutar zone, odnosno 75% prostora za
gradevinske Cestice.
3.3.Najmanja dozvoliena veli¢ina gradevinske &estice je 1.000,0 m? , najvedi

dopusteni koeficijent izgradenosti je 0,4, a koeficijent iskoristenosti 1,0.

Clanak 37.

3.4.Planom su utvrdene zone za izgradnju i uredenje prostora namijenjenog
turizmu na podrudju turistickog kompleksa Medena. |zgradnja i uredenje prostora
na ovom podruCju moguéa je na nacin da najve¢a ukupno dozvoljena
izgradenost ovog podrucja ne prelazi 16% ukupne povrSine zone, a najvecla
dopustena visina ne smije prelaziti Po+P+2.

Rekonstrukcija postojecCih i izgradnja novih smijestajnih kapaciteta, i ostalih
sadrZzaja mora se provoditi na nacin da radi modernizacije i osiguranja vise
kvalitete turistiCke ponude u cijeloj zoni svi objekti mogu biti kategorizirani sa
najmanije tri zvjezdice.

Zadrzava se postojeéi kolni priklju¢ak na prometni sustav naselja.

Uredenje ove zone temelji se na Detaljnom planu uredenja ugostiteljsko-turisticke
zone Cija se granica obuhvata propisuje Programom mjera za unapredenje stanja

u prostoru.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 38.

Vrsta i broj gradevina drustvenih djelatnosti odreduju se mrezom gradevina za
svaku djelatnost na osnovi posebnih propisa i standarda.

4.1. Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:

e upravu,

zdravstvo i socijalnu skrb,

odgoj i obrazovanje (predskolske i Skolske)

kulturne i drustvene organizacije,
e vjerske
e administrativne,

e S3port i rekreaciju.
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Vrsta i broj gradevina drusStvenih djelatnosti odreduju se mrezom gradevina za

svaku djelatnost na osnovi posebnih propisa i standarda.

Sadrzaiji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu

gradevinama druge namjene (stambene, poslovne i sli¢ne gradevine).

4.2. Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama drustvenih djelatnosti

utvrduju se temeljem slijede¢ih normativa:

e zdravstvena zastita (primarna) 0,10 m2/stanovniku

o drustvene i kulturne organizacije 0,20 m2/stanovniku

e javne djelatnosti 0,10 m2/stanovniku

e 0dgoj i obrazovanje prema posebnim propisima
Clanak 39.

4.3. Uvjeti izgradnje

1. lzgradnja gradevina za smjestanje drustvenih djelatnosti moguca je temeljem
ovog Plana i temeljem Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru.

2. lzgradnja ovih gradevina moguéa je na gradevnim Cesticama koje imaju
osiguran direktan prilaz u funkciji kolnog priklju¢ka do javnoprometne povrsine
minimalne Sirine 5,00m.

3. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti za izgradnju gradevina drustvenih
djelatnosti moze biti 0,4, a koeficijent iskoriStenosti 2,0.

4. Najmanja dopustena visina za izgradnju ovih gradevina je P+1, a najveca
dopustena visina je Po+P+4.

5. Moguca je gradnja podruma koji se ne racuna u koeficijent izgradenost i
koeficijent iskoriStenosti.

6. lznimno od uvjeta iz prethodnog stavka, visina vjerskih gradevina moze biti i
veca u skladu s obiljezjima gradevina (npr. zvonik).

7. Unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati prostor za parkiranje vozila
prema ¢l. 44 ovih Odredbi osim ukoliko se gradevina ne gradi unutar gusto
izgradenih dijelova naselja, u tom slu€aju parkiranje je potrebno osigurati na
zasebnoj gradevinskoj Cestici.

8. Rekonstrukcija gradevina drustvenih djelatnosti vrSi se u skladu sa

odredbama za izgradnju novih, ukoliko nije moguce udovoljiti tim odredbama,
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rekonstrukcija je moguéa samo radi poboljSanja uvjeta Zivota i rada, ukupnim

povecanjem btto razvijene povrsine u odnosu na postoje¢u za 20%.

Clanak 40.

Unutar gradevinskog podru€ja naselja za potrebe sadasnjeg i buduceg
naselja treba osigurati potreban prostor za izgradnju Sportsko-rekreacijskih
gradevina i to 0,10m2/stanovniku.

Sportsko-rekreacijski sadrzaji ureduju se temeljem detaljnog plana uredenja kojeg
propisuje Program mjera za unapredenje stanja u prostoru.

Posebno u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja gdje se propisuje izrada
Urbanistickog plana uredenja potrebno je osigurati prostor za Sportsko-

rekreacijske sadrzaje da bi se zadovoljila potreba naselja za ovim sadrzajima.

Sportsko-rekreacijski sadrzaji podrazumijevaju:

- izgradnju objekata kao Sto su manjih sportskih terena( bocalista , odbojka ,
koSarka, mali nogomet i sl.) , manjih zelenih povrSina i sl. Uz ove sadrzaje
moguca je izgradnja manijih ugostiteljskih objekata uz uvjet da ti objekti ne
prelaze 10% povrSine gradevne C&estice na kojoj je izgraden jedan od
spomenutih sadrzaja.

- Sportskih dvorana, visina pojedine Sportske gradevine (sadrzaja) odreduje
se prema namjeni. Najveca visina Sportskih dvorana, borilista i sl. je 15,0 m
mjereno od najniZze to¢ke konalno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine. Visina pratecih gradevina, uz otvorene Sportske sadrzaje, je najmanje
prizemlje i najviSe P+1, odnosno najmanje 3,0 m i najvise 6,0 m mjereno od

najnize to¢ke konacno uredenog terena uz gradevinu.

Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice odreduje se:
za pratece gradevine uz Sportske sadrzaje, najmanje 3,0 m,
za zatvorene 3portske sadrZaje minimalno H/2, gdje je H visina Sportske

gradevine do vijenca.
Izuzetno, kod interpolacija Sportskih ili pomoénih gradevina u izgradenoj strukturi

naselja, minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice prema

drugim Sportskim sadrzajima ili njihovim dijelovima moze biti 1,0 m.

27



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SEGET - Odredbe za provodenje

Sadrzaji rekreacije planiraju se na povrSinama uredenih kupalista te izvan

gradevinskog podrucja (Setnice, trim staze, vidikovci, odmorista, izletista).

Clanak 41.

Kupalista se mogu planirati na dijelovima obale koji nisu planirani za druge
namjene, a postoje prirodni uvjeti za uredenje kupalista. Uredena kupalista
obuhvacéaju otvorene povrSine namijenjene kupanju i sun€anju i opremljena su
infrastrukturom. U sklopu kupalista mogu se uredivati i postavljati razne atrakcije
na vodi kao $to su tobogani, bazeni i sl., mogu se postavljati montazne gradevine
za smjestaj pratecih sadrzaja veli€¢ine do 50m2 (svlacionice, tusevi). Uz kupalista
se moraju urediti i parkiraliSne povrSine, uz obavezno zadrzavanje postojeceg

zelenila.

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |

DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Clanak 42.

5.1. PPUO Seget predvida opremanje podru¢ja Opcine Seget slijede¢om
infrastrukturom:

e prometne povrsine (ceste, biciklistiCke staze, trgovi i putevi),

o elektroenergetska mreza,

o vodoopskrba i odvodnja,

¢ mreza telekomunikacija.

Clanak 43.

Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture utvrduje se
idejnim rjeSenjima za izdavanje lokacijske dozvole vodec¢i raduna o stanju na

terenu i posebnim uvjetima.

1. Prostornim planom uredenja Opc¢ine Seget utvrdeno je da ¢e cestovni promet
imati primarno znacenje u cjelokupnom prometnom sustavu. Pored postojecih
trasa kategoriziranih cesta ovim Planom utvrdeni su koridori planiranih trasa
drzavnih cesta, kao i trase potrebnog uredenja kritiCnih dionica drzavnih i

Zupanijskih cesta.
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Planirani koridori novih trasa drzavnih cesta utvrdeni su minimalne Sirine
100,0 m.

Unutar koridora novih trasa drzavnih cesta nije dozvoljena nikakva gradnja
sve dok se ne utvrdi lokacijska dozvola za iste, kao i zastitni pojas u skladu sa
Zakonom o cestama.

Planiranje i izgradnja uz trase javnih cesta mora se provoditi uz strogo
postivanje zakonske regulative kako izmjenama prometnih uvjeta ne bi doslo
do sniZenja kategorije ceste.

Koridori prometnica ujedno sluze i za polaganje ostale komunalne
infrastrukture.

U zastitnom pojasu postoje¢ih javnih cesta mogucéa je gradnja objekata
pratecih djelatnosti pruZzanja usluga vozacima i putnicima: benzinske postaje s
prateéim sadrZajima (trgovine, servisi i sl.), reklame, panoe i sl. prema
uvjetima i nacinu koristenja cestovnog zemljita propisanih Zakonom o javnim
cestama i propisima donesenim temeljem istog.

U zastitnom pojasu javnih cesta moze se formirati neizgradeni dio
gradevinske parcele, odnosno uredivati parkiraliSta, vrtovi s niskim zelenilom,
ogradni zidovi i sl., ali na na€in da se ne umanjuje preglednost ili sigurnost
prometa.

Autobusna stajaliSta na dionicama drzavnih i Zupanijskih cesta moraju se
graditi izvan kolnika u skladu sa pravilnikom o autobusnim stajalistima. Isto se
odnosi i na dionice lokalnih cesta kada to zahtijevaju razlozi intenziteta i
gustoce odnosno sigurnost prometa.

Spojevi na drzavne i Zupanijske ceste u gradevinskim podrucjima u pravilu se
planiraju, projektiraju i grade kao poprecni prikljuéci koje koriste pod jednakim
uvjetima viSe korisnika ili kao uzduzni priklju¢ci za objekte koji pruzaju usluge
vozacima i putnicima, a prema proceduri i uvjetima sadrZzanim u propisima
donjetim temeljem zakona.

Spojevi na lokalne ceste u gradevinskim podrucjima odredenim Planom mogu
se, ako to omogucéavaju prometni i prometno sigurnosni uvjeti, planirati,
projektirati i izvoditi kao prilazi u funkciji kolnog priklju€ivanja pojedinacnih
korisnika do zemljista i individualnih stambenih objekata, ali isklju€ivo ako ne

zahtijevaju promjenu na postoje¢oj prometnoj signalizaciji na lokalnoj cesti.
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11. Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put u sklopu gradevinskog podrucja uz
koji ¢e se izgraditi ili ve¢ postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te
gradevine imaju izravan pristup.

Ulice iz prethodnog stavka moraju imati najmanju Sirinu od 5,0 m (s dvije
vozne trake) odnosno 3,0 m (jedna vozna traka).

Samo jedna vozna traka za dvosmijerni promet mozZe se izgradivati iznimno
pod uvjetom da nije dulja od 100m i da se uredi ugibaliste na polovini iste.
Unutar naselja mogu postojati i ulice s funkcijom drzavne, Zupanijske ili
lokalne ceste.

Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja
koje se S8iri uz drzavnu cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu ulicu preko
koje Ce se ostvarivati izravan pristup na javnu prometnu povrSinu u skladu s
posebnim uvjetima.

PrikljuCak i prilaz na javnu cestu moZe se izvesti na temelju odobrenja
nadleZzne institucije za ceste u postupku izdavanja lokacijske dozvole ili
izrade detaljnijih dokumenata prostornog uredenja.

Minimalna udaljenost regulacijske linije od ivice kolnika mora biti tolika da se
osigura moguénost izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i
nogostupa u skladu sa zakonskim propisima.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice mozZe se osigurati samo jednostrani nogostup.
Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada
koji spreCavaju proSirenje uskih ulica ili njihovih dijelova, uklanjanje oStrih
zavoja, koji izazivaju nepreglednost u prometu.

Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

Clanak 44.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju gradevina
gospodarske, javne i drustvene namjene, te Sportsko-rekreacijske namjene
potrebno je utvrditi potrebu osiguranja parkiraliSnih mjesta prema slijedec¢im

normativima:
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namjena gradevine broj mjesta na potreban broj mjesta

Industrija i skladista 1 zaposleni 0,45

Uredski prostori 1000 m2 korisnog | 20
prostora

Trgovina 1000 m2 korisnog | 40
prostora

Banka, posta, usluge 1000 m2 korisnog | 40
prostora

Ugostiteljstvo i turizam 1000 m2 korisnog | 10
prostora

Visenamjenske dvorane | 1 posjetitel] 0,15

Sportske gradevine 1 posjetitelj 0,20

Potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati u sklopu parcele ili na

zasebnoj gradevinskoj Cestici ili uz prometnicu.

Uz ulice u naseljima potrebno je urediti plo¢nike za kretanje pjeSaka u

najmanijoj Sirini od 1,5 m.

12. Elektroenergetska mreza

Clanak 45.

Za postojece i planirane nadzemne dalekovode utvrduju se zastitni pojasevi, i

to:
ELEKTROENERGETSK SIRINE KORIDORA
| VOD
PREPORUGENA | MINIMALNA
DV 10 kV, DV 20 kV 2x15m 20 m
DV 35 kV, DV 110 kV 2x20m 30m
DV 220 kV, DV 400 kV 2x25m 40 m

organizacije.

U za8titnim pojasevima iz prethodnog stava nije dozvoljena izgradnja ni

rekonstrukcija gradevina bez prethodne suglasnosti nadlezne elektroprivredne
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MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |

KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
Clanak 46.

. Kako bi obalno podrudje ostalo dostupno svim gradanima, a uzi se obalni

pojas saCuvao za rekreaciju i kupanje, izgradnja objekata za stalno i
povremeno stanovanje u okviru gradevnoga podrucja naselja, moguéa je na
nacin da se granica gradevne Cestice formira na udaljenosti najmanje 15 m od
morske obale. Najmanja dopuStena udaljenost nove gradevine, od granice
gradevne Cestice okrenute morskoj obali, iznosi 5 m.

Radi zastite obalnog pojasa treba duz obale osigurati pjeSacki put, koji mora
teéi kontinuirano duz obale, bez prekida i neometan nikakvom izgradnjom,
radi omoguc¢avanja slobodnog pristupa obali mora. Svaka nova izgradnja
mora biti planirana na najmanjoj udaljenosti 5 m od puta, ali ne manjoj od 20m
od morske obale.

U turistickoj zoni ne dopusta se izgradnja smjesStajnih kapaciteta na
udaljenosti od najmanje 100 m od morske obale, a ostalih prate¢ih objekata
na udaljenosti od najmanje 20 m. Ukoliko uz obalu postoji kolna ili pjeSacka
prometnica, svaka nova izgradnja mora biti planirana na najmanjoj udaljenosti
5 m od prometnice.

U kartografskom prikazu broj 3.1 Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu
prostora, u mjerilu 1:25000, utvrdeno je obalno podrucje mora. Nova izgradnja
na ovom podrucju moguca je na temelju prostornih planova detaljnijeg stupnja
razrade, navedenih u glavi 9. Mjere provedbe plana.

Kako je u ekoloSkom smislu morski prostor opcine Seget vrlo osjetljiv i
podloZzan zagadenjima, potrebno je prvenstveno rjeSavati infrastrukturne
probleme, kako bi se sustavno poboljSavalo stanje mora i osiguralo za cijelo
priobalno podrucje more |l kategorije. U cilju zastite mora od izlovljavanja na
cijelom podru€ju Opc¢ine predvidena je trajna zabrana kolarenja i zabrana
upotrebe veceg broja ribolovnih alata.

Vrlo vazan prirodni resurs turistickog kompleksa Medene predstavlja
mediteranska vegetacija koja zbog svoje bujnosti predstavlja izvjesnu rijetkost
u Sirem prostoru, pa oCuvanju vegetacijskog pokrova treba posvetiti posebnu

paznju i novom izgradnjom ga ne unistavati. Zbog Cestih pozara posljednjih
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godina je velik dio Sumskih povrSina opoZaren, pa je potrebno prioritetno
poSumiti opozarena podrucja. Koristenje i uredenje zastitnih Suma podredeno
je njihovoj funkciji. Gospodarenje tim resursom sastoji se u odrzavanju i
pomladivanju s ograniCenim iskoristavanjem. Takoder u skladu s
gospodarskom osnovom dugoroc¢no se predvida poSumljavanje svih povrSina
oznacenih u planu kao ostalo Sumsko zemljiste.

7. Unutar obuhvata PPUO oznaCeno je podru€ja eksploatacije mineralnih
sirovina. U cilju o€uvanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti potrebno je vec¢ u
tijeku eksploatacije podrucja za eksploataciju mineralnih sirovina sanirati
ozelenjavanjem terasa, a napustene eksploatacijske povrSine prenamijeniti u
sportske ili gospodarske sadrzaje temeljem detaljnije planske dokumentacije
koja ¢e se propisati Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru.

8. Zastita spomenika, spomenickih i ambijentalnih cjelina provodi se u skladu sa
konzervatorskom  studijom Uprave za zaStitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Splitu. Polozaj lokaliteta iz dolje navedenog popisa
prikazan je u kartografskom prikazu broj 3.1 Uvjeti za koristenje uredenje i

zastitu prostora u mjerilu 1:25000.

Zastita kulturno-povijesnih cjelina i lokaliteta
Clanak 47.

8.1 ReZim zaStite Segeta Donjeg kao jedinstvenog primjera planiranog
utvrdenog naselja iz 16. stoljeca. SaCuvani obrambeni zid zatvara gusto
izgradenu pacetvorinu. Treba saCuvati karakteristi¢ni izgled utvrdenog naselja
te predvidjeti zonu slobodnu od izgradnje sa zapadne i isto€ne strane. Treba
unutar naselja revitalizirati odredene urbane sadrzaje potrebne velikoj
aglomeraciji oko naselja. Time bi urbanistickim elementima bila naglasena
uloga Segeta kao povijesnog ishodiSta okolnog prostora. Seget kao
graditeljsku cjelinu sa Sirim pojasom kontaktne zone treba zastititi kroz ovim
Planom propisan Urbanisti¢ki plan uredenja. PredlaZe se izrada urbanisti¢ko
konzervatorskog projekta kojim bi se omogucila podrobna analiza naselja i
projekt revitalizacije, a rezim zastite utvrduje se u suradnji i uz suglasnost
sluzbe zastite. Svaki gradevinski zahvat unutar spomenicke zone treba biti

odobren od sluzbe zastite.
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Clanak 48.

8.2 Rezim zastite Sudanel-a , ranosrednjovjekovne crkve Sv. Danijela. U
arheoloSkoj zoni nisu dozvolijene bilo kakve intervencije bez provedenih
istrazivanja pa prostorni plan treba racunati s prethodnim istrazivanjima.
Postoji moguénost da se zbog znadaja nalaza mijenja potrebna
dokumentacija. Nakon S$§to se arheoloSki ostaci istraze za$tiCuje se
odgovarajuéim rezimom zastite, na osnovi urbanistiCkih planova i projekata.
Za ovo se podrucje ne predvida izgradnja ve¢ zonu nakon istrazivanja treba

prezentirati kao arheolo$ki park.

Clanak 49.

8.3 Rezim zastite Crkve Gospe od Konacvina s grobliem. Predvida se
odrzavanje i uredenje groblja uz Cuvanje izvornog izgleda crkve i groblja. Svi

zahvati na obnovi crkve moraju biti odobreni od sluzbe zastite.

Clanak 50.

8.4 ReZim zaStite crkve Gospe od Sniga (Zviraca). Okoli$ crkve treba arheoloSki
istraziti, hortikulturno urediti i prezentirati kao arheoloski park. Predvida se

odrzavanje crkve prema smjernicama i odobrenju sluzbe zastite.

Clanak 51.

8.5 ReZim zastite anti¢kog lokaliteta ZviraCe. U arheolo$koj zoni nisu dozvoljene
bilo kakve intervencije bez provedenih istrazivanja pa prostorni plan treba
radunati s istrazivanjima. Postoji moguénost da se zbog znaCaja nalaza
mijenja potrebna dokumentacija. Nakon $to se arheoloSki ostaci istraze

zasti¢uje se odgovarajuéim rezimom zastite.

Clanak 52.

8.6 ReZim zastite kule Statilic. Kula je ugroZzena postojecom novijom izgradnjom
koja je u cijelosti degradirala. Predvideno je djelomi¢no uklanjanje i
preoblikovanje novogradnji, uredenje pristupa, a nuzno je uz otkup iz
privatnog vlasnidtva definirati adekvatnu namjenu po kojoj slijede istrazni

konzervatorski radovi, obnova kule i njezina prezentacija.
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Clanak 53.

8.7 ReZim zaStite arheolo$kog lokaliteta Lavdir. U arheoloSkoj zoni nisu
dozvoljene bilo kakve intervencije bez provedenih istraZzivanja pa prostorni
plan treba raunati s prethodnim istrazivanjima. Postoji moguc¢nost da se zbog
znaCaja nalaza mijenja potrebna dokumentacija. Nakon $to se arheoloski

ostaci istraze zasti¢uju se odgovarajuéim rezimom zastite.

Clanak 54.

8.8 Rezim zastite anticke nekropole Lokvice. U arheolo$koj zoni nisu dozvoljene
bilo kakve intervencije bez provedenih istrazivanja pa prostorni plan treba
racunati s prethodnim istrazivanjima. Postoji moguc¢nost da se zbog znacaja
nalaza mijenja potrebna dokumentacija. Nakon 3to se arheoloSki ostaci

istraze zasticuju se odgovaraju¢im rezimom zastite.

Clanak 55.

8.9 ReZim zastite antiCke limitacije polja (agera Traguriona). najidealnije bi bilo
segetsko polje saCuvati kao poljoprivrednu povrsinu ispresijecanu mrezom
putova i meda, bez izgradnje kuéa, staklenika i plastenika, ali je divlja
izgradnja ve¢ dobrano nacela ovaj prostor. Ova vrsta spomenika ne moze se
konzervirati u klasichom smislu ve¢ je valja saCuvati na isti naCin kako se
odrzala kroz stolje¢a. MreZe prometnica i pravci izgradnje trebali bi zadrZati

istu logiku prostiranja maksimalno se poklapajuéi s veé postoje¢im sustavom.

Clanak 56.

8.10 ReZim zaStite rimskog kamenoloma pod brdom Sv. lljja. Ovaj jedinstveni

gospodarski rimski spomenik treba saCuvati i zastititi te ga posebno obiljeziti.

Clanak 57.

8.11 ReZim zaStite crkve Sv. llije. Crkvu u njezinom cjelovitom okruzenju
prapovijesnog gradinskog naselja treba Cuvati u cjelovitosti s grobljem i

prapovijesnim gomilama. Crkvu treba redovito odrzavati. Svaki zahvat treba
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biti odobren i voden od sluzbe zastite. Okruzenje crkve ima status arheoloske

zZone.
Clanak 58.

8.12 ReZim zastite crkve Sv. Vida. Crkva u njezinom cjelovitom okruzenju na
uzvisini treba Cuvati u cjelovitosti groblja, gomila. Treba je redovito odrzavati.

Svaki zahvat treba biti odobren i voden od sluzbe zastite.

Clanak 59.

8.13 ReZim zastite Velike i Male gradine kod sela Baradici. U arheoloSkoj zoni
nisu dozvoljene bilo kakve intervencije bez provedenih istrazivanja pa
prostorni plan treba racunati s prethodnim istrazivanjima. Postoji mogucnost
da se zbog znacaja nalaza mijenja potrebna dokumentacija. Nakon $to se

arheoloski ostaci istraZze zasti¢uju se odgovarajué¢im rezimom zastite.

Clanak 60.

8.14 Rezim zaétite gradine Debeljak. U arheoloskoj zoni nisu dozvoljene bilo
kakve intervencije bez provedenih istrazivanja pa prostorni plan treba racunati
s prethodnim istraZivanjima. Postoji moguénost da se zbog zna€aja nalaza
mijenja potrebna dokumentacija. Nakon $to se arheoloSki ostaci istraze

zasti¢uju se odgovarajuéim rezimom zastite.

Clanak 61.

8.15 Rezim zaStite zaseoka Pavkoviéi u Segetu Gornjem. Povijesna ruralna
ambijentalna cjelina koju treba Cuvati u postojeéem stanju, a svaku noviju

izgradnju udaljiti od starih sklopova.

Clanak 62.

8.16 ReZim zaStite gradine Dabgora. U arheolo$koj zoni nisu dozvoljene bilo
kakve intervencije bez provedenih istrazivanja pa prostorni plan treba racunati
s prethodnim istraZivanjima. Postoji moguénost da se zbog zna€aja nalaza
mijenja potrebna dokumentacija. Nakon $to se arheoloSki ostaci istraze

zasti¢uju se odgovarajuéim rezimom zastite.
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Clanak 63.

8.17 Rezim zaStite zaseoka Cudine — Begovici. Karakteristiénu tradicijsku
arhitekturu i njezine ambijentalne vrijednosti potrebno je Cuvati uz trajnu
zastitu i odrzavanje posebno u odnosu na danasnju bezli€nu novogradnju

koju treba udaljiti od starih sklopova.
Clanak 64.

8.18 ReZim zaStite crkve Sv Ivana. Predvida se odrZavanje i uredenje groblja
uz Cuvanje izvornog izgleda crkve i groblja. Svi zahvati na obnovi crkve

moraju biti odobreni od sluzbe zastite.

Clanak 65.

8.19 ReZim zastite vinograda. Jedinstveni vinograd karakteristichog oblika.

Treba ga Cuvati i stalno odrZavati kao spomenik rada (narodne tehnike).

Clanak 66.

8.20 ReZim zaStite crkve Sv. Katarine. Predvida se trajna za$tita i odrzavanje

crkve prema smjernicama i odobrenju sluzbe zastite.

Clanak 67.

8.21 ReZim zastite zaseoka Alajbezi. Povijesna ruralna ambijentalna cjelina
koju treba Cuvati u postojeem stanju, a svaku noviju izgradnju udaljiti od

starih sklopova.
Clanak 68.

8.22 ReZim zaStite crkve Sv. Tome. Predvida se odrzavanje crkve prema

smjernicama i odobrenju sluzbe zastite.
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7. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 69.

Na podrucju obuhvata ovog Plana nije predvideno odlagaliste otpada, i rjeSava se
izvan granica obuhvata ovoga Plana na lokaciji predvidenoj u Prostornom planu
Zupanije. Problem odlaganja komunalnoga otpada Opéina Seget danas rie$ava
odvozenjem komunalnoga otpada na deponiju na podrucju Grada Trogira u
naselju Plano.

Na temelju PPDSZ na mjestu postojeteg odlagalista planira se sabiraliste
komunalnog otpada, koji ¢e se potom odvoziti u Zupanijski centar za
gospodarenje otpadom.

Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili
vece metalne kontejnere.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (papir,
staklo, plastika i dr.).

Za postavljanje kontejnera potrebno je osigurati odgovarajuéi prostor, po
moguc¢nosti ograden prikladnom ogradom ili zelenilom, na nacin da se ne ometa
kolni i pjeSacki promet i ne zagaduje okolis.

Svi proizvodadi otpada duzni su se pridrzavati principa ekoloSkog i ekonomskog
postupanja sa otpadom, reguliranim zakonima i propisima, a $to se svodi na:

- izbjegavanje i smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja

- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka

- iskoriStavanje vrijednih sastojaka otpada u materijalne i energetske svrhe

- sprjeCavanje nenadziranoga postupanja sa otpadom

- odlaganje otpada na postojece planirano odlagaliste

- saniranje otpadom oneciscenih povrsina
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8. MUERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 70.

U cilju osiguranje i ouvanja kvalitetnih, zdravih i humanih uvjeta Zivota i rada
ovim Planom utvrduju se smjernice za za$titu tla, zraka, voda i mora kao i zaStitu
od buke.

Zastita tla

Clanak 71.

Osobito vrijedno obradivo tlo nalazi se na podru€ju Op¢ine fragmentarno u malim
povrSinama, pa se §titi na nadin da na poljoprivrednim povrSinama | bonitetne
klase nije dopuStena nikakva izgradnja. Na povrSinama vrijednoga
poljoprivrednoga zemljista nizih bonitetnih klasa samo je iznimno dopustena
izgradnja stambenih gradevina za vlastite potrebe u funkciji poljoprivredne
proizvodnje.

Zbog zagadenja poljodjelskih povrsina teSkim metalima uz drzavne prometnice
potrebno je ograniciti koristenje poljodjelskog zemljiSta u svrhu proizvodnje hrane
na najmanju udaljenost od 50 m od prometnica.

Radi zastite tla od prekomjerne upotrebe umjetnih gnojiva i pesticida na
poljoprivrednim povrSinama bit ¢e potrebno staviti poljodjelske povrSine pod
nadzor ovlastene struéne ustanove kako bi se prosvjecivanjem poljoprivrednika i
izborom uzgoja adekvatnih kultura upotreba umjetnih gnojiva i pesticida smanijila
na najmanju dopustenu razinu.

Radi zastite tla bit ¢e potrebno posebno voditi rauna o nacinu postupanja s
otpadom i neadekvatnom rjeSavanju skupljanja prociS¢avanja i dispozicije
otpadnih voda.

Radi toga biti ¢e potrebno sustavno eliminirati skupljanje otpadnih voda u
vodonepropusne “crne jame” koje se u pravilu bez prethodnog tretmana upustaju
u tlo, vode i more.

U podrugju eksploatacijskoga polja radi zastite od oborinskih voda svi objekti
moraju  biti opremljeni odgovaraju¢im procistaima (separatorima ulja,
pjeskolovima, revizijskim oknima), a otpadne vode nastale tijekom oborina moraju
se skupiti u betonsku grabu radi taloZzenja &vrstih Cestica(kamene prasine) koja

se povremeno Cisti i odlaze na predvideni prostor .
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Takoder u cilju spre€avanja oneciS¢enja okoliSa bit ¢e potrebno zabraniti i sanirati
i ona rijetka “divlja” odlagalista otpada. Priviemeno odlaganje otpada rjeSavati
kontejnerima ili sli€nim napravama kojima ée se organizirano skupljati otpad i

odlagati na za to predvidenim mjestima.

Zastita zraka
Clanak 72.

Radi poboljSanja stanja i sprjeCavanja daljnjega pogor$anja kvalitete zraka,
pogotovo na prostorima planiranima za stambenu izgradnju oko naselja trebat ce
osigurati zastitne zelene sisteme kako bi se ista zastitila od zagadenja zraka i
buke te je obavezno potrebno voditi raCuna da se to ugradi u detaljne planove.
Oko novoplaniranih ili ve¢ izgradenih radnih zona kao i na potezima drzavnih
prometnica kroz naselja potrebno je osigurati zastitne zelene pojaseve radi
smanjenja onecisc¢enja zraka.

Za potrebe stanovniStva i gospodarstva treba upotrebljavati “Cistu energiju”
(elektri€nu struju, plin, sun€anu energiju i sl.) i sustavno vrsiti supstituciju drugih
vrsta energije ovima.

Za izgradnju svake nove gradevine koja bi svojim tehnoloSkim procesom mogla
zagadivati zrak potrebno je studijom o utjecaju te gradevine na okoli§ dokazati da
¢e kakvoca zraka nakon njegove izgradnje udovoljavati zakonskim propisima.

Na podru¢ju eksploatacijskoga polja potrebno je provesti zastitu od kamene
prasine koja se stvara prilikom eksploatacije. 1z toga razloga potrebno je narocito
za vjetrovita vremena provoditi odgovarajuce mijere zastite na strojevima,
postrojenjima i objektima, te izbjegavati radove na buSenju, odvozu i drobljenju

kamena u tim vremenskim okolnostima.

Zastita voda i mora
Clanak 73.

Cijela obala Op¢ine Seget, akvatorij i podmorje odredeno je kao vrijedno podrucje
koje se Planom S§titi.

Zastita mora od oneciScenja ima strateSko znalenje za razvoj gospodarstva,
turizma, sporta i rekreacije kao i za zastitu ekoloSkih i prirodnih uvjeta Zivljenja na
podrucju Opéine pa je potrebno teziti visokoj kakvoci mora i sanirati degradirana i

oneciséena podrucja.
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Kako bi obalno podrucje ostalo dostupno svim gradanima, a uzi se obalni pojas
saCuvao za rekreaciju i kupanje treba duz cijele obale osigurati pjeSacki put, koji
mora teci kontinuirano duz obale, bez prekida i neometan nikakvom izgradnjom,
radi omogucavanja slobodnog pristupa obali mora.

U kartografskom prikazu broj 3.1 Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora,
u mjerilu 1:25000, utvrdeno je obalno podrucje mora. Svaka nova izgradnja na
ovom podru€ju moguca je iskljuCivo na temelju prostorne dokumentacije
detaljnijeg stupnja razrade, navedene u t€.9 Mjere provedbe Plana.

Na podruéju cijeloga akvatorija Op¢ine radi zastite od pretjeranoga izlovljavanja
postoji trajna zabrana ko€arenja i zabrana upotrebe veceg broja ribolovnih alata.
U podmorju se ne dopustaju nikakve radnje koje mogu narusiti prirodna svojstva,
kao Sto je branje i uniStavanje podmorske flore, hvatanje i izlovi podmorske
faune, te razni oblici gospodarskoga i ostalog koriStenja podmorja i sli¢no.

Radi zastite voda i mora od daljnjeg onecis¢enja potrebno je izgraditi kvalitetni
sustav odvodnje i prociS¢enja otpadnih voda iz turisti¢kih i naseljskih struktura,
sprijeciti izravno izlijevanje sanitarno potroSnih i tehnolosko otpadnih voda koje
sadrze bioloSko-kemijsko-toksiCna oneciS¢enja u povrSinske tokove i priobalno
more. Iz toga razloga Planom je predviden razdjelni sistem kanalizacije kao
najoptimalniji i najsigurniji, predvidena je ugradnja separatora ulja i masti na
kanalima oborinske kanalizacije, planiran je zatvoreni sistem odvodnje
kanalizacije i vode potoka, te osigurana kvalitetna vodoopskrba cijeloga prostora.
U podrucjima Il i Ill zone sanitarne zastite planiranu izgradnju treba uskladiti sa
ograni¢enjima utvrdenim Pravilnikom o zastitnim mjerama i uvjetima za
odredivanje zona sanitarne zastite izvoriSta voda za pice (NN, broj 22/86).
Potrebno je voditi sustavno praéenje kakvo¢e mora sve od stare jezgre Segeta
Donjeg do zapadne granice Opcine, u cilju zadrZzavanja namjene mora utvrdene

Planom.

Zastita od buke
Clanak 74.

Smanjenje ekvivalentne razine buke i njeno dovodenje u dopustene granice nije
moguce bez smanjenja protoka vozila, pa je neophodno prometne tokove udiniti

Sto jednoli¢nijima, sa $to manje zastoja, a prioritet dati javnome prijevozu
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Radi sprjeCavanja oCekivanih razina buke uz drZzavne prometnice koja bi mogla
ometati normalno Zivljenje u naseljima uz koja prolaze potrebno je ve¢ prilikom

izdavanja lokacijskih dozvola predvidjeti zastitne mjere.

Pravilnim i smiSljenim planiranjem pri izradi urbanistickih planova uredenja i
ostalih prostorno planskih dokumenata pojedinih podrucja te projekata planiranih
prometnica moze se zadrzati nivo buke u dopustivim granicama za odredene
zone. Potrebno je voditi racuna o pozicioniranju pojedinih zona i sadrzaja u njima
u odnosu na izvor buke, te blize izvoru smjestavati gradevine u kojima se dopusta
viS§i nivo buke, u udaljenije zone smjestavati stanovanje, a u najzasticenije
gradevine za Sport i rekreaciju.

Kod projektiranja mreza ulica i cesta koristiti elemente reljefa i prirodnih prepreka

kao zaklone od buke na putu njenog Sirenja.

Clanak 75.

Sumsko zemljiste ima znadajnu ulogu u sprie¢avanju nepovoljnog utjecaja na
okolis te mu s tog glediSta treba posvetiti posebnu paznju. Iz tog razloga treba
teziti stalnom povecanju Sumskih povrSina tim viSe Sto su one deficitarne na
ovom prostoru a i u€estali pozZari u posljednjim godinama doprinose smanjenju i
tako nevelikog fonda.

S toga se predvida poSumljavanje prvenstveno opozarenih i drugih povrsina
oznacenih u Planu, kao i oCuvanje postoje¢ih Suma. Prilikom izgradnje novih
gradevina na neizgradenim prostorima treba voditi racuna o o€uvanju Suma.

U cilju ouvanja Sumskog zemljista od pozZara kroz Planove zastite od pozZara

osigurati provedbu planom utvrdenih mjera.

Mjere zastite od pozZara i mjere sklanjanja stanovnistva
Clanak 76.

Temeljne organizacijske postrojpe za zaStitu od pozara su profesionalne
postrojpe MUP-a i DVD koja organiziraju jedinice lokalne samouprave (gradovi i
opcine).

Potrebno je donijeti Plan zastite od poZara za opc¢inu Seget u skladu s posebnim

propisima kojima se propisuju konkretne mjere zastite od pozara.
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Odreduje se obveza izgradnje hidrantske mreZe u svim naseljima opcéine Seget.

U Sumskim podru¢jima odreduje se gradnja Sumskih putova radi efikasnije zastite

od pozara.

Clanak 77.

Opcina Seget je duzna na svome teritoriju osigurati uvjete za sklanjanje ljudi,
materijalnih i drugih dobara za naselja s viSe od 2000 stanovnika u skladu sa

dokumentacijom donesenom za podrucje opcine Seget.

Razmijestaj i obveza gradnje sklonista odredit ¢e se u planovima uzih podrucja za
neizgradene dijelove naselja i ve¢e zone gospodarske namjene (na podrucjima

gdje je obvezna izrada UPU-a).

Sva skloniSta moraju biti projektirana i izvedena u skladu s vazec¢im Pravilnikom o
tehniCkim normativima za sklonista:

sklonista planirati ispod gradevina kao najnize etaze,

osigurati potreban opseg zastite (50 do 300 kPa),

osigurati rezervne izlaze iz sklonista,

osigurati lokacije za javna sklonista,

odrediti seizmic¢nost.

Sva skloniSta osnovne zastite moraju biti dvonamjenska i trebaju se Koristiti u
mirnodopske svrhe u suglasnosti s Ministarstvom unutarnjih poslova i u slu€aju

ratnih opasnosti trebaju se u roku od 24 sata osposobiti za potrebe sklanjanja.

Broj sklonisnih mjesta u sklonistima odrediti prema:

obiteljska skloniSta za najmanije tri osobe,

za kuéna sklonista i skloniSta za stambeni blok prema veli€ini zgrade odnosno
skupine zgrada, radunaju¢i da se na 50 m? razvijene gradevinske (brutto)
povrSine zgrade osigura sklonidni prostor najmanje za jednog stanovnika,

za sklonista pravnih osoba za dvije tre¢ine ukupnog broja djelatnika, a pri radu u
viSe smjena za dvije treéine broja djelatnika u najvecoj smjeni u vrijeme rada,

za javna skloniSta prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zateci na
javnom mijestu i broju stanovnika za koje nije osigurano kuéno skloniste za

stambeni blok u radijusu gravitacije tog sklonista (250 m).
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9. MUERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova
Clanak 78.

Provodenije i razrada Plana odvijat ¢e se kao kontinuirani proces u skladu s ovim
odredbama i drugim dokumentima prostornog uredenja koji ¢e se donositi na

temelju Prostornog plana te Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru.

Granice obveznih urbanisti¢kih planova uredenja prikazane su u grafiCkom dijelu
elaborata Prostornog plana, kartografski prikazi broj 3.2 Podrucja i dijelovi
primjene planskih mjera zaStite u mjerilu 1:25000 i 4.0 Gradevinska podrucja

naselja u mjerilu 1:2880.

Granice obuhvata detaljnih planova uredenja koje nisu odredene na nacin iz
stavka 2. ovog €lanka odredit ¢e se Programom mjera za unapredenje stanja u

prostoru Opcine Seget.

Clanak 79.
1. Prostornim planom uredenja Opcine Seget utvrduje se obveza izrade
urbanistickih planova uredenja za:
a) UrbanistiCkog plana uredenja dijela naselja Seget Doniji (obuhvata 7,7 ha)

UrbanistiCkim planom uredenja, u skladu s propisanim mjerama za$tite cjelina
naselja, potrebno je detaljnije strukturirati prostor naselja, te odrediti uvjete za
razgraniCavanje javnih i drugih namjena te uvjete gradnje i rekonstrukcije
gradevina.

Do donoSenja urbanistickog plana uredenja omogucava se dogradnja i
nadogradnja postoje¢ih gradevina i interpolacija novih gradevina u skladu s
odredbama Prostornog plana i na temelju posebnih uvjeta nadleznog tijela za
zastitu spomenika kulture.

Prilikom izrade Urbanisti¢koga plana uredenja dijela naselja Seget Doniji potrebno
je obuhvatiti i izgradnju ribarske luke drzavnoga znacaja, za priobalnu i pucinsku
flotu. Planom je potrebno osigurati koriStenje akvatorija za potrebe ribarske flote
sa sekundarnim aktivnostima. U kopnenom dijelu na podruéju naselja ili u

najblizoj gospodarskoj zoni treba osigurati prostor za iskrcaj i rukovanje ribom,
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snabdijevanje brodova, skladistenje i industrijsku preradu ribe. Prije izrade UPU-a
potrebno je izraditi Program organizacije i izgradnje ribarske luke, te Studiju

utjecaja na okolis.

b) UrbanistiCkog plana uredenja dijelova naselja Seget Vranjica (planirana je
izrada tri Urbanisticka plana uredenja)
1) Urbanisti¢ki plan uredenja dijela naselja Seget Vranjica od postojece
lokalne ceste zapadno do granice Opéine obuhvata 23,00ha
2) UrbanistiCki plan uredenja dijela naselja Seget Vranjica ispod D8, isto¢no
od postojece lokalne ceste do turisticke zone obuhvata11,5ha
3) Urbanisticki plan uredenja dijla naselja Seget Vranjica sjeverno od lokalne
ulice i D8 obuhvata 42,00ha
Urbanisti¢kim planovima uredenja je potrebno odrediti organizaciju prostora u

skladu s odredbama Prostornog plana.

UrbanistiCkim planovima se detaljnije strukturira prostor naselja, odreduju uvjeti

za razgrani¢avanje javnih i drugih namjena te ostali uvjeti u skladu sa zakonom.

c) UrbanistiCki plan uredenja proizvodno-poslovne zone u Segetu Gornjem
obuhvata 40,70ha

UrbanistiCkim planom uredenja je potrebno odrediti organizaciju prostora u skladu
s odredbama Prostornog plana.

d) UrbanistiCki plan uredenja poslovne zone u Segetu Gornjem obuhvata
7,5ha

UrbanistiCkim planom uredenja je potrebno odrediti organizaciju prostora u skladu
s odredbama Prostornog plana.

2. Ukoliko se ukaze potrebnim moguée je umjesto jednog, za planirano
podrucje, izraditi vise urbanistickih planova manjeg prostornog obuhvata ali na
nacin da svi zajedno pokrivaju povrSinu predvidenu ovim Planom. Izradu Granice
obuhvata planova utvrdit ¢e se Programom mjera za unapredenje stanja u
prostoru Opcine Seget. Minimalna povrSina obuhvata takvog plana je 2,00 ha.
Detaljni planovi uredenja obvezni su za intervencije u zonama turizma, za
planirane Setnice, luCice i kupaliS$ta sa uzim obalnim pojasom. lzrada i obuhvat
Detaljnih planova utvrdit ¢e se Programom mjera za unapredenje stanja u

prostoru Opcine Seget. Minimalna veli¢ina obuhvata Detaljnog plana je 1,00ha.
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Clanak 80.

3.Za gradnju na posebno osjetljivim podrudjima i zahvatima koji mogu imati
utjecaj na kvalitetu okolis, predvideno je provodenje postupka procjene utjecaja

na okoli$ u skladu sa posebnim propisima.

Clanak 81.

4. Izvan ovih podrucja lokacijske dozvole za izgradnju u gradevinskim
podrugjima naselja kao i van utvrdenih gradevinskih podrucja utvrduju se
temeljem ovog Plana a na temelju idejnih rjeSenja. Ukoliko gradevinske Cestice
nisu komunalno opremljene pristupa se izradi detaljnije planske dokumentacije
(DPU-a) za komunalno opremanje i izgradnju gradevina koja je propisana ovim

Planom ili ¢e biti propisana Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru.

Clanak 82.

5. Na podrudju naselja Seget Doniji i Seget Vranjica za koje je propisana izrada
UrbanistiCkih planova uredenja do donoSenja tih planova moguce je utvrditi
lokacijsku dozvolu za izgradnju novih i rekonstrukciju postoje¢ih gradevina u
skladu sa planiranom namjenom, samo unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrudja naselja , na nacin da najmanja dopustena veli€ina gradevinske Cestice
iznosi 800 m? , najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti 0,20, a najvedi

dopusteni koeficijent iskoristenosti 0.7.

Clanak 83.

6.Na podru¢jima proizvodno-poslovne i poslovne zone u Segetu Gornjem za koje
je propisana obveza izrade Urbanisti¢kih planova uredenja do donoSenja tih
planova mogucéa je samo rekonstrukcija postojeih gradevina u skladu sa
Odredbama ovoga Plana.

U sluCaju da dode do prenamjene eksploatacijskih polja (nakon zavrSene
eksploatacije i sanacije) nova namjena ¢e se regulirati Detaljnim planom uredenja

koji propisuje Program mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine Seget.

46



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE SEGET - Odredbe za provodenje

Clanak 84.

7.Lokacijska dozvola za izgradnju gradevina na zastiCenom podrudju ili gradevina
Cija bi izgradnja bitno utjecala na oblikovne i prirodne vrijednosti, te svih znacajnih
javnih, poslovnih, gospodarskih i Sportsko-rekreacijskih sadrzaja, utvrdit ¢e se na
temelju idejnog rjeSenja za izdavanje lokacijske dozvole i uz pribavijene

suglasnosti i miSljenja nadleznih institucija.
Clanak 85.

8. Prioritet izrade dokumenata prostornog uredenja, te komunalnog opremanija i

uredivanja prostora na podru¢ju obuhvata PPUO Seget odreduje se
Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru.

U cilju zastite i racionalnog koristenja prostora Opcina Seget ¢e osigurati

sredstva za izradu dokumenata prostornog uredenja.

9. Svi dokumenti prostornog uredenja - urbanisti¢ki planovi uredenja i detaljni
planovi propisani Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine
Seget, kao i lokacijske dozvole, moraju biti u skladu s PPUO Seget.
Dokumentima prostornog uredenja iz stavka 1. ove tocke mogu se propisati
detaljniji uvjeti za izgradnju i uredenje prostora.

U slu€aju da se donesu posebni propisi, strozi od ovih odredbi, kod izdavanja

lokacijske dozvole primijenit ¢e se stroZze norme.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 86.

Op¢ina Seget, bez obzira $to nije posebno velika ni po povrsini ni po broju
pucanstva, specifiCha je po neravhomjernom rasporedu pucanstva, gospodarskih
resursa i aktivnosti po pojedinim naseljima. Isto tako neravnopravni su i uvjeti
Zivljenja, $to je posljedica te Cinjenice.

Zbog toga je nuzno u dijelovima Prostornog plana gdje se razraduju
provedbene mjere predvidjeti i primjenu posebnih mjera kojima bi se te
neravnomjernosti poku$alo ublaZavati ili barem =zaustaviti daljnje njihovo
produbljivanje.

S obzirom na suzeni prostor za osmi$ljavanje i provodenje tih mjera na
razini opéine Seget, nuzno ih je uskladivati s mjerama na razini Zupanije i

Republike Hrvatske. Prema tome, posebne mjere s razine opéine Seget trebaju
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dodatno podrzavati mjere koje ¢e biti primjenjivane s razine Zupanije i Republike
Hrvatske. KoriStenje tih mjera najCeS¢e je uvjetovano, izmedu ostalog,
organiziranoS$¢u i poduzetno$c¢u lokalnih jedinica samouprave i gospodarskih
subjekata na njihovu prostoru.

Zato je, polazedi od toga, izuzetno znacgajno da lokalne strukture definiraju
zadace i odrede njihove izvrSioce s ciliem pracenja tih mjera i pravovremenog
poticanja i organiziranja zainteresiranih subjekata za njihovo koristenje.

Primjena posebnih razvojnih mjera biti ¢e prvenstveno ovisna o mjerama
razvojne politike drzave prema ruralnim prostorima uopce. Bez podrSke drzave i
osiguranja mjera na toj razini razvoj ruralnih prostora i njihovo ponovno

uklju€ivanje u razvojne tokove neée se modi ostvariti.

Clanak 87.

Na razini lokalne uprave biti ¢e potrebno svim mjerama poticati potencijalna
ulaganja u Zagorski prostor i ovakvim ulaganjima davati prednost. Narocito treba
podupirati ulaganja i izgradnju vezanu za gospodarske subjekte na funkcioniranju
kojih se moZe temeljiti ponovna revitalizacija ovih prostora pa time u pocetku
zadrzati a zatim mozda i vratiti dio stanovniStva u ove prostore koje karakterizira
napustanje.

Takoder svim dopustivim mjerama treba poticati povecanje poljoprivredne
proizvodnje i ponovno privodenje degradiranog poljoprivrednog zemljista
temeljnoj namjeni. Kod toga bi trebalo posebnim mjerama stimulirati i poticati da
potrebe turistickih gospodarskih subjekata za nabavkom poljoprivrednih
proizvoda bude vezana za mogucu proizvodnju u prostoru Zagore kod ¢ega se
moze i mora voditi raCuna o izboru i vrsti zasadenih kultura u ovisnosti s jedne
strane o potrebama turizma a s druge strane o najpovoljnijim efektima koji se
mogu izvuci iz poljoprivrednih povrSina u vezi s kvalitetom zemljista, vlagom
klimom i sl.

S tim u vezi treba nastojati odredenim mjerama uspostaviti sistem da dio
prihoda ostvarenih u turizmu u cilju prosperiteta cijele Opcine bude usmjeren u
unapredenje poljoprivredne proizvodnje u Zagori. Takoder u tu svrhu treba
poticati okrupnjavanje poljoprivrednih povrSina radi lakSe i rentabilnije obrade kao

i mogucénosti upotrebe svih dostupnih moderne mehanizacije.
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Radi postizanja ovog cilja bit ¢e potrebno utvrditi mjere za sredivanje
imovinsko-pravnih odnosa nad zemljistem $to bi bitno moglo olakSati ostvarenje

ovog cilja.

Clanak 88.

Pored navedenog, a u svrhu ostvarivanja odredenih razvojnih ciljeva, na
razini opcine Seget u narednom planskom razdoblju bit ¢e nuzno primjenjivati
odredene posebne razvojne mjere kojima C¢e se nastojati rjeSavati
neravnomijernosti u razvoju unutar opcine.

Te mjere trebale bi se sastojati od slijedeceg:

Povoljnog i efikasnog rjeSavanja lokacija za proizvodne i druge pogone u
zagorskim naseljima i to kroz prihvatljive cijene zemljiSta i brzo izdavanje
lokacijskih i gradevinskih dozvola,

e |zgradnje komunalne infrastrukture na tim podrudjima, ili subvencioniranje
izgradnje zamjenskih objekata, koji se grade kao prateéi objekti uz
proizvodne i druge gospodarske objekte,

e |zgradnja objekata drustvenih djelatnosti i druStvenog standarda i dodatno
subvencioniranje djelatnika, posebno odredenih stru¢nih profila, za rad i
Zivljenje u zagorskim dijelovima Op¢ine,

e Stimuliranje izgradnje obiteljskih kuéa i poticanje razvitka mjeSovitih obiteljskih
gospodarstava, koja ¢e se baviti ekstenzivnom poljoprivrednom i stoarskom
proizvodnjom, raznim vrstama proizvodnog i drugog zanatstva itd.,

e Oslobadanje ili umanjivanje placanja poreznih i drugih obveza iz nadleznosti
opcine za djelatnosti i djelatnike koje se obavljaju ili rade na zagorskom dijelu
opcine,

e U cilju zastite prostora odnosno smanjivanja koncentracije u primorskom
dijelu Opcine pokusati uvoditi neke vidove renti kod koristenja zemljista,
poslovnih prostora itd.,

o Stimuliranja utemeljenja i razvitka malog poduzetnistva (subvencioniranjem

kamata na namjenske kredite i sl.), posebno u zagorskom dijelu opcine, te

kod toga voditi racuna o uskladenosti tih mjera s mjerama koje ¢e se donositi

na razini Zupanije i Drzave,
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Stimuliranja utemeljenja i razvitka onih vrsta proizvodnji i usluga koje ¢e
doprinositi obogacivanju turisticke ponude i turizma opcenito, za &iji razvoj
postoje respektabilni kapaciteti razvojne moguénosti,

Stimuliranja utemeljenja i razvitka gospodarskih subjekata i u podrucju
proizvodnje i u sektoru usluga, Cija je djelatnost sukladna suvremenim
trzisnim i tehnicko-tehnoloskim kretanjima i posebno onih koji ¢e imati izravnih
ili neizravnih pozitivnih utjecaja na razvitak ostalog gospodarstva i ukupni
drustveni razvitak,

Stimuliranja mladih nadarenih i ambicioznih u€enika i studenata s podrucja
Opcine i pracenje njihovog razvitka, a u cilju njihovog buduc¢eg angaZiranja na
kljuénim mjestima u gospodarskim subjektima ili druStvenim djelatnostima.
Inace obrazovanim i stru¢nim mladim ljudima, kao jednom od buducih klju¢nih

razvojnih resursa, treba posvecivati odgovaraju¢u pozornost.

I na kraju neophodno je upozoriti na potrebu kontinuiranog praéenja navedenih

mjera u narednom razdoblju s ciliem njihova uskladivanja s aktualnim kretanjima i

prilagodavanja mjerama koje ¢e se donositi na razini Zupanije i Republike

Hrvatske.

9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

1.

Clanak 89.

Rekonstrukcija postojecih gradevina Cija namjena nije u skladu s namjenom
prostora utvrdenom ovim Planom ili kada se oni nalaze u obalnom pojasu u
kojem nije dozvoljena izgradnja, koridoru prometnica i sl., te ukoliko je ista
izgradena temeljem gradevne dozvole odnosno prije 15.02. 1968. godine,

moguca je u svrhu poboljSanja neophodnih uvjeta Zivota i rada.

Clanak 90.

Rekonstrukcijom u svrhu poboljSanja nuznih uvjeta Zivota i rada smatraju se:
a) za stambene i stambeno-poslovne gradevine:
- funkcionalne preinake zbog boljih uvjeta stanovanja (dogradnja,
nadogradnja)
- prenamjene gradevine ili dijela gradevine
- priklju¢ci na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture

- sanacije postojec¢ih ograda i gradnje potpornih zidova radi sanacije terena
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b) za gradevine drugih namjena (radne, poslovne, javne, komunalne,
prometne, pratece i sl. gradevine) :
- proSirenje, prenamjena, usavrSavanje i zaokruzivanje tehnoloskog
procesa
- rekonstrukcija gradevina radi poboljSanja uvjeta rada
- zamjena dotrajalih instalacija
- priklju¢ci na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture
Rekonstrukcija ovih gradevina moguca je na nacin da se dopusta ukupno

povecanje btto razvijene povrsine gradevine u odnosu na postojecu do 10%.

Clanak 91.

Rekonstrukcije postoje¢ih gradevina unutar prometnih i infrastrukturnih
koridora i zastitnih pojaseva mogucée je u postojeéim gabaritima prema

posebnim uvjetima uvjeta i uz suglasnosti nadleznih institucija.

Clanak 92.

Nije dopustena rekonstrukcija gradevina koje svojim postojanjem ili
upotrebom ugrozavaju okoli§ iznad zakonom dopustenih vrijednosti, ukoliko

se rekonstrukcijom ne otklanjaju izvori negativnih utjecaja.
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10. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 93.

Generalni urbanisti¢ki plan mjesta Seget Doniji (“Sluzbeni glasnik Opcine Trogir”,
broj 1/93) i Provedbeni urbanisti¢ki plan turisticke zone Medena (“Sluzbeni
glasnik Opc¢ine Trogir”, broj 1/92), prestaju vaziti stupanjem na snagu ovoga
Plana.

Prostorni plan Opc¢ine Trogir (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Trogir 4/89, 6/89, 8/90,
14/90, 2/93) u dijelu Opcine Seget prestaje vaziti stupanjem na snagu ovoga

Plana.

Clanak 94.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Sluzbenom glasniku
Opéine Seget”.

Klasa:
Urbroj:
Seget,

PREDSJEDNIK )
OPCINSKOG VIJECA:
Ana Tomas, prof., v.r.
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